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KHT Juhani Loukusa

TILINTARKASTUSLAUTAKUNNAN PAATOS

KHT Juhani Loukusan toiminta Keskindisen Kiinteistbosakeyhtié Kilonkallio 5:n
tilintarkastajana

Asian vireilletulo

Pentti Kopiloff on kannellut KHT Juhani Loukusan toiminnasta Keskinainen
Kiinteistdosakeyhti® Kilonkallio 5 (jaliempana yhtio) tilintarkastajana. Kopiloffin mukaan
Loukusa on tehnyt tilintarkastuksen yhtiéssé ilman asianmukaista valintaa tehtavaan.
Kopiloffin mukaan yhtiéssad oli 9.11.2015 pidetyss& yhtiokokouksessa valittu
tilintarkastajaksi KHT-yhteis® Tilintarkastustoimisto Juhani Selinheimo Oy, p&é&vas-
tuullisena tilintarkastajana Juhani Selinheimo aiemmin toimineen tilintarkastusyhteis¢
Nexia Oy:n ja pasvastuullisen tilintarkastaja KHT Kare Kotirannan tilalle. 9.11.2015
pidetyssa yhtiokokouksessa puheenjohtajana toimi Loukusa.

Kantelijan mukaan Loukusa toimitti hanelle séhkdpostitse 23.11.2016 kokouskutsut
vuoden 2016 varsinaiseen yhtitkokoukseen sek& ylimaardiseen yhtidkokoukseen.
Viestin mukaan Loukusa oli tehnyt tilintarkastuksen ja sen vuoksi yhtitssa pidettaisiin
kaksi yhtibkokousta, joista toisessa valitaan Loukusa tilintarkastajaksi. Kopiloff tdydensi
mydhemmin kanteluaan ja toimitti tilintarkastusvalvonnalle poytakirjat joulukuussa
2016 pidetyista yhtibkokouksista (tausta-asiakirjoissa) seka 1.11.2016 paivatyn
tilintarkastuskertomuksen.

Tilintarkastajan selvitys

Loukusa on antanut selvityksen asiaan 9.2.2017 ja toimittanut viela lisaselvityksena
tilintarkastusvalvonnan pyynndstd koko tilintarkastusaineiston 13.3.2017. Loukusa on
iimoittanut tehneensa tilintarkastuksen yhtiéon tilikaudelta 1.7.2015-30.6.2016. Han on
kertonut, ettd aiemmin tilintarkastajana on toiminut h&nen kanssaan samaa
tilintarkastusyhteista edustava KHT Kare Kotiranta. Loukusa on kertonut selvityk-
sessaan asioiden taustaa ja oman sidonnaisuutensa yhtidn enemmistéomistajan
kanssa. Loukusa myo6ntaa toimineensa puheenjohtajana 9.11.2015 pidetyssa yhtio-
kokouksessa. Han on kertonut toimineensa jo useiden vuosien ajan yhtidkokouksessa
puheenjohtajana seka joissakin kokouksissa enemmistdomistajan avustajana.

Loukusan mukaan yhtibn enemmistdomistaja oli toimittanut tilinpaatésmateriaalin
Loukusan edustaman tilintarkastusyhteisén toimistoon. Vasta myshemmin, kun
tilintarkastus oli jo l&ahes tehty, oli havaittu, etta yhtion tilintarkastaja oli vaihdettu. Tassa
vaiheessa Loukusan mukaan kavi ilmi, ettd yhtion enemmistéomistaja halusi vaihtaa
tilintarkastajaa, eik& han luottanut edellisessa yhtibkokouksessa valittuun tilintarkas-
tajaan. Loukusan mukaan hén ei ole ollut esteellinen toimittamaan tilintarkastusta ja
antoi suostumuksensa tehtavaan. Loukusa laati tehdystd tilintarkastuksesta tilintar-
kastuskertomuksen. Hanen mukaansa, kun tarkastus oli jo tehty, oli vaihtoehtoina joko
tilintarkastajan vaihtaminen tai uusi tilintarkastus.

Ratkaisu Tilintarkastuslautakunta antaa KHT Juhani Loukusalle varoituksen.
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Perustelut

Lainkohdat

Valitusoikeus

Saadun selvityksen perusteella tilintarkastuslautakunta toteaa, etta Loukusa on tehnyt
tilintarkastuksen Keskindinen Kiinteistdosakeyhtié Kilonkallio 5:ss8 tilikaudella
1.7.2015-30.6.2016. Han on toiminut puheenjohtajana 9.11.2015 pidetyssa yhtié-
kokouksessa, jossa on valittu kyseiselle tilikaudelle tilintarkastajaksi muu kuin héan tai
h&nen edustamansa tilintarkastusyhteisé.

Loukusa on allekirjoittanut tilintarkastuskertomuksen 1.11.2016 ja hanet on valittu
tehtavaan 16.12.2016. Nain ollen han on suorittanut tilintarkastuksen ennen
valintaansa. Hyvan tilintarkastustavan mukaisesti tilintarkastajan tulee ennen tilintar-
kastuksen aloittamista varmistua siité, ettd hanet on asianmukaisesti valittu tilintar-
kastajaksi. Tilintarkastuslautakunta toteaa, ettd Loukusan on taytynyt olla tietoinen
valitusta tilintarkastajasta, mista huolimatta han on suorittanut tilintarkastuksen.

Tilintarkastuslain 4 luvun 6 § 1 momentin mukaan tilintarkastajan on oltava riippumaton
toimeksiantoa suorittaessaan ja tarkastettavan tilinpaatoksen kattaman ajan sekéa
jarjestettava toimintansa riippumattomuuden turvaavalla tavalla sekd 3 momentin 2)
kohdan mukaan riippumattomuutta turvaaviin toimenpiteisiin on ryhdyttava ainakin, jos
tarkastettavana on tilintarkastajan oma toiminta. ISA 200 (riippumattoman
tilintarkastajan yleiset tavoitteet ja tilintarkastuksen suorittaminen 1SA-standardien
mukaisesti) kohdan 14 mukaan tilintarkastajan tulee olla riippumaton. Standardissa
viitataan IESBAn antamiin eettisiin s&antoihin tilintarkastasammattilaisille, joiden
mukaan riippumattomuus kasittdd sekad mielen riippumattomuuden sekd nakyvan
riippumattomuuden.

Loukusa on ennen tilintarkastuksen toimittamista osallistunut tarkastettavan yhtién
hallintoon toimimalla yhtidkokouksissa puheenjohtajana. Hallinnon tarkastaminen
kasittad myds yhtidkokouspoytakirjojen tarkastamisen. Loukusa on ollut vaarassa
tarkastaa omaa tyétdan. Loukusa on myds avustanut hallitusta ainakin laatimalla
hallituksen puolesta yhtibkokouskutsut ja jarjestelemalld kokousaikataulua osakkaiden
kanssa. Lisaksi Loukusa on aikaisempina vuosina avustanut yhtion enemmistéomis-
tajaa yhtidkokouksissa. Hallituksen avustaminen, toimiminen yhtitkokouksen puheen-
johtajana seka laheisyys enemmistéomistajaan on ollut omiaan vaarantamaan
tilintarkastajan objektiivisuutta ja riippumattomuutta. Loukusa ei tilintarkastusdoku-
mentaation perusteella ole riittévalla tavalla arvioinut asemaansa tilintarkastajana eika
han esimerkiksi ole arvioinut tarvetta ryhtya riippumattomuutta turvaaviin toimen-
piteisiin. Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd Loukusan toiminta on vaarantanut hanen
riippumattomuutensa toimia tilintarkastajana.

Tilintarkastuslautakunta viittaa aiemmin tekemiinsd paatéksiin PRH/2243/10000/2016,
PRH/2210/10001/2016 sekd PRH/1886/10000/2016, joissa on otettu kantaa
tilintarkastajalta vaadittaviin valintaa varmistaviin toimiin. Naissa kaikissa on
tilintarkastajalle annettu seuraamuksena varoitus, eiké tdssé tapauksessa ole syyta
poiketa aiemmasta ratkaisukaytanndstd. Nain ollen tilintarkastuslautakunta antaa KHT
Juhani Loukusalle varoituksen h&nen toiminnastaan Keskinainen Kiinteistbosakeyhtié
Kilonkallio &:n tilintarkastajana.

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1 §, 4 luku 1, 3ja6 §, 7 luku 5 § ja 10 luku 1 §

Asianosaisella tilintarkastajalla on oikeus valittaa tastéa paatdksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen.
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Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Manne Airaksinen (pj), Mika llveskero, Pekka Pajamo, Antti Fredriksson, Jussi
Heiskanen, Teija Laitinen, Riikka Lamberg, Kaarina Muurinen, Mervi Niskanen ja
Anders Tallberg

PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS

Manne' Airaksinen
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja

Esittelija
Tilintarkastusvalvonta
tilintarkastusvalvonta@prh.fi

Liite Valitusosoitus

Tiedoksi Pentti Kopiloff
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