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PAATOS

KHT Kai Sallin toiminnan tutkiminen Suomen Asumisoikeus Oy:n tilintarkastuksessa

Asian vireilletulo

Tilintarkastajan selvitys

Veijo Haverinen, asiamiehendén asianajaja Anssi Maki on 17.6.2016 paivatylla
kirjeellaén kannellut KHT Kai Sallin toiminnasta Suomen Asumisoikeus Oy:n
(nykyisin Asuntos&ation Asumisoikeus Oy:n tilintarkastajana). Kantelija on tay-
dentényt 9.1.2017 kommenteillaan kantelua.

Kantelija on kertonut, ettd Sallia on kuultu todistajana Espoon karijdoikeu-
dessa asiassa, joka koski Suomen Asumisoikeus Oy:n ja Veijo Haverisen vi-
lista riitaa. Riidassa oli kyse asumisoikeustalon omistavan yhtion tiedonanto-
velvollisuudesta asukkaalle koskien sen omistamien asumisoikeustalojen kayt-
tovastikkeiden maaraytymis- ja korottamisperusteista.

Sallin oikeudessa esittémien lausumien mukaan han on vuosina 2007-2013
tarkastanut Suomen Asumisoikeus Oy:n tilit ainoastaan Suomen Asumisoikeus
Oy:n yhtiékohtaisten kayttovastikelaskelmien pohjalta. Han ei ole tilintarkastuk-
sessa ottanut huomioon Suomen Asumisoikeus Oy:n alaisuudessa olevien
asumisoikeustalojen talokohtaisia kayttovastikelaskelmia, vaikka hanelld olisi
ollut siihen velvollisuus asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) mu-
kaan. Haverisen mielesta Salllille tulee langettaa tilintarkastuslain 10 luvun mu-
kainen seuraamus, koska tdma on laiminlyényt tilintarkastajaa sitovat vaati-
mukset.

KHT Salli on antanut PRH:n tilintarkastusvalvonnalle 29.9.2016 ja 1.12.2016
paivatyt selvitykset.

Sallin mielestd kantelija on hahmottanut kyseisen taloyhtién rakenteen vaarin
ja viitannut véariin sd&nnoksiin. Salli on todennut, ettei asumisoikeuslaissa ole
tilintarkastusta koskevia sédénnoksid. Haverisen vaitteet talokohtaisten kaytto-
vastikelaskelmien tilintarkastusvelvollisuudesta eivit perustu asumisoikeusla-
kiin.

Suomen Asumisoikeus Oy:n omistamat talot eivét ole itsensisia juridisia yksi-
I6ité, vaan ne siséityvat suoraan Suomen Asumisoikeus Oy:n taseeseen. Suo-
men Asumisoikeus Oy on osakeyhti6, joka omistaa useita asumisoikeustaloja.
Suomen Asumisoikeus Oy:n omistamien rakennusten taloyksikkokohtaiset tie-
dot eivét ole osa Suomen Asumisoikeus Oy:n kirjanpitoa. Suomen Asumisoi-
keus Oy:n omistamat talot (kiinteistot) ovat kirjanpidossa sisiisen laskennan
kustannuspaikkoja.
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Ratkaisu

Perustelut

Sallin mielesté kantelijan véite siitd, ettd yhtickohtainen kayttévastikelaskelma
perustuisi talokohtaisiin kayttdvastikelaskelmiin ja ettd tilintarkastusta ei olisi
voitu suorittaa sddnndsten mukaisesti tarkastamatta ensin kaikkia talokohtaisia
laskelmia, on virheellinen. Tilintarkastajan ei tarvitse tarkastaa talokohtaisia
laskemia, koska ne eivéat vaikuta yhtion tilinpa&toksen tai yhteisckohtaisen
kayttovastikkeiden jalkilaskelmien siséltdoén.

Tilintarkastajan velvollisuus on antaa tilintarkastuksen perusteella lausunto yh-
teison tilinp&atoksestd, konsernitilinpaatdksesta ja toimintakertomuksesta. Kir-
janpitolain mukaan tilinpd&tés muodostuu taseesta, tuloslaskelmasta, rahoitus-
laskelmasta ja liitetiedoista. Tilinpa&toksen sisélté on madritelty kirjanpito-
laissa. Tilinpaatdkseen ei voida sisallyttaa laskelmia, jotka eivét sinne kirjanpi-
tolainsdddannén mukaan kuulu.

Salli on tarkastanut tilinpa&toksen liitetietoineen ja antanut tilintarkastuksesta
vakiomuotoiset tilintarkastuskertomukset tilikausilta 1.1.-31.12.2012 ja 1.1.-
31.12.2013. Salli on antanut viimeisen Suomen Asumisoikeus Oy:n tilintarkas-
tuskertomuksen 12.3.2014.

Tilintarkastuslautakunta antaa Sallille huomautuksen.

Salli on ollut velvollinen noudattamaan tilintarkastuslakia (459/2007) suoritta-
essaan tilintarkastusta Suomen Asumisoikeus Oy:ssé ja antaessaan tilintar-
kastuskertomukset tilikausilta 1.1.-31.12.2012 ja 1.1.-31.12.2013.

Suomen Asumisoikeus Oy:n tilipa&tokseen on sovellettu kyseisells ajanjaksolla
kirjanpitolain (1336/1997) ohella asumisoikeusasunnoista annettua lakia
(650/1990), jota on muutettu 1.1.2011 voimaan tulleella lailla asumisoikeus-
asunnoista annetun lain muuttamisesta (1256/2010). Lainmuutos koskee omis-
tajan tiedonantovelvollisuutta kédyttévastikkeiden perusteista seké yli- ja alijaa-
man huomioon ottamisesta. S4annos tuli voimaan 1.1.2011 ja sen voimaantu-
losaanndksen mukaan ensimméinen 16d §:n 3 momentin mukainen jalkilas-
kelma on laadittava vuodelta 2011 ja ensimmainen 16d §:n 2 momentin mukai-
nen kayttovastikkeen maaraytymislaskelma vuodelle 2012. Sallin on tullut ottaa
huomioon kyseinen 16d § suorittaessaan tilintarkastusta Suomen Asumisoi-
keus Oy:n tilikausilta 1.1.-31.12.2012 ja 1.1.-31.12.2013.

Asumisoikeusasunnoista annetun lain 51b §:n 1 momentin 5 kohta velvoittaa
asumisoikeusosakeyhtién ilmoittamaan tilinp&éatoksen litetietoina kyseisen lain
16a §:n 2 momentissa tarkoitetut laskelmat. Kirjanpitolautakunnan lausun-
nossa 16.9.2014 nro 1926 asumisoikeusyhtién tilinpaatoksessa esitettavisti lii-
tetiedoista todetaan, etté kyseisen lain 16d § on tarkoitettu maérittamain myos
16a §:n 2 momentin mukaisen liitetietovaatimuksen tarkempi sisalts. Vaikka
kirjanpitolautakunnan lausunto on annettu Sallin tilintarkastuskertomusten an-
tamisen jélkeen, lausunto kuvaa kirjanpitolain ja asumisoikeusyhdistyksisté an-
netun lain velvoitteita Sallin suorittamien tilikausien 1.1.-31.12.2012 ja 1.1.-
31.12.2013 tilintarkastusten hetkella.

Salli ei ole selvityksensa mukaan tarkastanut Suomen Asumisoikeus Oy:n tilin-
tarkastuksessa asumisoikeustalojen talokohtaisia kéyttdvastikelaskelmia,
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Sovelletut saannokset

Valitusoikeus

vaikka tarkastushetkelld voimassa olleiden sdédnndsten mukaan kayttdvastike-
laskelmat ovat olleet osa tilinpaatésta ja niiden olisi siten tullut olla tilintarkas-
tuksen kohteena. Sallin olisi pitanyt tuoda esiin tilintarkastuksen yhteydessa
ennen tilintarkastuskertomusten antamista, ettd kyseiset laskelmat tulee sisél-
Iyttdd Suomen Asumisoikeus Oy:n tilinpdatoksen liitetietoihin ja tarkastaa ne
tilintarkastuslain mukaisesti (tilintarkastuslain 11 §). Vaihtoehtoisesti Sallin olisi
pitdnyt tuoda kyseisten laskelmien puuttuminen esiin tilintarkastuksesta anta-
missaan raporteissa (tilintarkastuslain 459/2007, 14-15 §).

Koska Salli on toiminut tilintarkastuslain (459/2007) 14-15 §:n vastaisesti, ha-
nelle on maarattadva seuraamus tilintarkastuslain (459/2007) 49 §:n ja tilintar-
kastuslain (1141/2015) 10 luvun s&dadnndsten mukaisesti.

Tilintarkastuslautakunta ottaa seuraamusta maarattdessa lieventavana seik-
kana huomioon, ettd asumisoikeusyhteisistd annetun lain sddnndkset omista-
jayhteison tilinpaatoksen liitetiedoista ovat olleet tilintarkastuksen hetkella tul-
kinnanvaraiset, joten huomautus on laiminlyénnista riittdva seuraamus.

Tilintarkastuslaki (459/2007) 1, 11-15, 20, 22 ja 49 §
Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1 §, 4 luku 1ja 3 §, 7 luku 5 § ja 10 luku
1§, 12 luku 2 §n 15 momentti

Sallilla on asianosaisena oikeus valittaa tasta paatdksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Vakuudeksi

Liite

Tiedoksi (kopio)

Manne Airaksinen (pj), Riitta Palomé&ki (tarkastava jasen), Antti Fredriksson,
Jouni Grénroos, Jussi Heiskanen, Teija Laitinen, Riikka Lamberg, Teija Laiti-
nen, Mervi Niskanen
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Tilintark;st slautakunta

)
Manne Airaksinen
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja

Pasi Horsmanheimo
Esittelija
tilintarkastusvalvonta@prh.fi

Valitusosoitus

Veijo Haverinen / AA Anssi Maki
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VALITUSOSOITUS

Tilintarkastuslain (1141/2015) 11 luvun 1 §:n 2 momentin mukaan tilintarkastuslautakunnan péétokseen saa hakea
muutosta valittamalia Helsingin hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkdyttSlaissa (586/1996) sazdetian.

Valitus on tehtdva 30 pédivén kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa
ei oteta lukuun. Valitus hallinto-oikeuteen on tehtéva kirjallisesti. Valittaja voi laatia valituskirjelménsa itse tai
kéyttds sen laatimisessa avustajaa. Valittaja voi myds valtuuttaa asiamiehen tekemaan valituksen puolestaan.
Asiamiehen, jollei hin ole aslanajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettéva valitukseen valittajan antama

valtakirja.

Valituskirjelmé

Valituskirjelméssé on ilmoitettava, mihin paétdkseen haetaan muutosta. Valituksessa on ilmoitettava, milld kohdin
padtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévaksl.

Valituskirjelméssa tulee esittda perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelméssa on iimoitettava valittajan nimi ja kotikunta seké yhteystiedot eli postiosoite ja puhelinnumero,
ioihin asiaa koskevat imoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Jos valittajan puhevaltaa kéyttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssa on iimoitettava

myds tamén nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Allekirjoituksella tarkoitetaan
omakadtistd nimen kirjoittamista.

Liitteet

Valitukseen tulee liittaa seuraavat asiakirjat:

1. Pé&étos, johon haetaan muutosta valitusosoituksineen, alkuperaisena tai jiljenndksen
2. Todistus siitd, miné péivdna paatds on annettu tiedoksi, esimerkiksi kopio saantitodistuksesta tai muu selvitys

valitusajan alkamisen ajankohdasta

3. Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
4. Asiamiehen valtakirja, ellei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja.

Valituksen méiiriaika ja toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen tulee toimittaa Helsingin hallinto-oikeudelle ennen valitusajan péaéttymista.

Valittaja tai h#inen edustajansa vol tuoda valltuskirjelm&n hallinto-oikeuden kirjaamoon tai I&ihettéa sen postitse,
Oikeudenkayntiasiakirjoja voidaan toimittaa tuomioistuimelle myos telekopiona tai sdhkdpostina.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI

Sahkoposti helsinki.hao(at)oikeus fi

S&hkopostia |dhetettdessa (at)-merkintéd korvataan @-merkilla.

Vaihde 029 56 42000 , Faksi 029 56 42079
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