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Asian vireilletulo

Patentti- ja rekisterihallituksen (PRH) tilintarkastusvalvonta sai saatiévalvonnalta tietoja Sitftelsen for
kunskapsteori och informatik sr:n (jatkossa my6s "saatio”) ja Kiinteistdé Oy Bock’s Corner Village (jatkossa
myos "yhtid”) valisesta lainajarjestelysta ja sen esittamisesta saation tilinpaatdksessa.

Tilintarkastusvalvonta kirjasi 30.6.2021 vireille tutkinta-asian tilintarkastajien menettelyn arvioimiseksi.

Tilintarkastajan selvitys
Asiassa saatu selvitys

Tilintarkastusvalvonta pyysi 30.6.2021 paivatylla selvityspyynnélla tilintarkastajilta selvitysta siita, miten
saation tilintarkastuksessa on huomioitu 1 450 000 euron lainajarjestely ja onko kyseessa niin sanottu
Iahipiirilaina. Selvitysta pyydettiin lisdksi siita, miten tilintarkastajat ovat arvioineet saatiélain 5 luvun 3 §:n
sekad muita lainajarjestelyyn mahdollisesti soveltuvia sdanndksia. Lisaksi tilintarkastajilta pyydettiin
selvitysta siita, miten mainittu laina on huomioitu ja miten lainajarjestelyyn soveltuvia saannoksia on
arvioitu yhtién tilintarkastuksessa.

Tilintarkastusvalvonta pyysi 30.5.2022 tilintarkastajia toimittamaan tilintarkastusvalvonnalle
tilintarkastusdokumentaation saation tilikausien 1.1.—31.2019 ja 2020 tilintarkastuksista.

Tilintarkastajat toimittivat vastineensa tilintarkastusvalvonnan 30.6.2021 paivattyyn selvityspyyntéon
31.8.2021. Tilintarkastajat toimittivat tilintarkastusvalvonnalle s&atiota koskevan
tilintarkastusdokumentaation 31.5.2022.

Ratkaisu

Tilintarkastuslautakunta antaa KHT Hans Bertellille ja HT Markku Lehdolle varoituksen.

Perustelut
Asian rajaaminen

Kasilla olevassa asiassa saatio on antanut 1 450 000 euron lainan yhtidlle, joka kuuluu saation Iahipiiriin.
Saatidlain keskeisena periaatteena on niin sanottu lahipiiritoimien kielto, jonka mukaan saation
tarkoituksena ei voi olla taloudellisen edun hankkiminen saation Iahipiiriin kuuluville. Tdman johdosta
Iahipiiritoimet ovat saatidssa sallittuja vain tietyin edellytyksin. Saatid on velvollinen raportoimaan
Iahipiiritoimistaan vuosiselvityksessaan (toimintakertomus ja tilinpaatés) vuosittain. Tilintarkastajien
toimittama selvitys yhtion tilintarkastuksista on riittava.



Koska saatiota koskee nimenomaiset raportointivelvoitteet lahipiiritoimista, tilintarkastuslautakunta katsoo
aiheelliseksi rajata kasilla olevan asian koskemaan tilintarkastajien toimintaa saation tilikausien 1.1.—
31.12.2019 ja 2020 tilintarkastuksissa

Sovellettava lainsaadanto

Tilintarkastuslain (1141/2015, jatkossa my6s "TTL”) 3 luvun 1 §:n mukaan tilintarkastuksen kohteena on
yhteison tai saation tilikauden kirjanpito, tilinpaatods seka hallinto.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 2 momentin 1—4 kohdan mukaan tilintarkastuskertomuksessa on
annettava lausunto siita:

1)  antaako tilinpaatds noudatetun tilinpaatéssaanndston mukaisesti oikean ja riittdvan kuvan
yhteisdn tai saation toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta;

2)  tayttaako tilinpaatos lakisaateiset vaatimukset;

3)  onko toimintakertomus laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten
mukaisesti;

4)  ovatko tilikauden toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot yhdenmukaisia.

Saman lainkohdan 5 momentin mukaan tilintarkastajan on huomautettava tilintarkastuskertomuksessa,
jos yhteisOn tai sdation yhtidmies, hallituksen, hallintoneuvoston tai vastaavan toimielimen jasen,
puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja taikka toimitusjohtaja tai muu vastuuvelvollinen on: 1) syyllistynyt
tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus yhteiso tai saatiota kohtaan;
tai 2) rikkonut yhteis6a tai saatiota koskevaa lakia taikka yhteisdn tai saation yhtiojarjestysta,
yhtidsopimusta tai sdantgja.

Tilintarkastuslain 4 luvun 1 §:n mukaan tilintarkastajan on suoritettava tassa laissa tarkoitetut tehtavat
ammattitaitoisesti, rehellisesti, objektiivisesti ja ammatillinen kriittisyys sailyttden seka huolellisesti yleinen
etu huomioon ottaen.

Tilintarkastuslain 4 luvun 3 §:n perusteella tilintarkastajan on tehtavaa suorittaessaan noudatettava hyvaa
tilintarkastustapaa.

Kirjanpitolain (1336/1997) 3 luvun 1 a §:n 1-3 momentin mukaan toimintakertomuksessa on kuvattava
kirjanpitovelvollisen:

1)  toiminnan kehittymista ja tuloksellisuutta;
2) taloudellista tilannetta; seka
3)  merkittdvimpia riskeja ja epavarmuustekijoita.

Silloin, kun se on tarpeen 1 momentissa tarkoitetun kuvauksen ymmartamiseksi, toimintakertomukseen
on sisallytettava:

1)  taloudelliset tunnusluvut; ja
2) muut kuin taloudelliset tunnusluvut henkiléstésta ja ymparistdvaikutuksista.

Edella 1 momentissa tarkoitetun kuvauksen on oltava kirjanpitovelvollisen kokoon ja rakenteeseen
nahden tasapuolinen ja kattava. Siina on tarvittaessa viitattava tilinpaatoksessa esitettyihin seikkoihin ja
annettava naista tdydentavia tietoja.

Lainkohdan 4 momentin 1-3 kohdan mukaan sen lisdksi mita edella tassa pykalassa saadetaan,
toimintakertomuksessa on esitettava:

1)  tiedot olennaisista tapahtumista tilikauden paattymisen jalkeen;
2)  arvio kirjanpitovelvollisen todennakoisesta tulevasta kehityksesta;
3)  selvitys tutkimus- ja kehitystoiminnan laajuudesta.



Saatidlain (487/2015, jatkossa myds "SaatioL”) 1 luvun 8 §:n 1 momentin mukaan saation Iahipiiriin
kuuluvat:

1)  saation perustaja ja saatiossa maaraysvaltaa kayttava ihminen, yhteiso ja saatio seka
naiden tai saation tytaryhteiso ja -saatio;
2) saation ja 1 kohdassa tarkoitetun yhteisén ja saation hallituksen ja hallintoneuvoston jasen
ja varajasen, toimitusjohtaja ja tdman sijainen, vastuunalainen yhtiémies ja tilintarkastaja;
3)  saation asiamies ja muu henkild, joka osallistuu saation johtamiseen;
4) 1—3 kohdassa tarkoitetun ihmisen perheenjasen;
5) 1—3 kohdassa tarkoitetun ihmisen muu lahisukulainen; seka
6) 1—>5 kohdassa tarkoitetun ihmisen tai yhdessa toimivien inmisten maaraysvallassa oleva
yhteis6 ja saatio.
Saatiolain 4 luvun 2 §:n mukaan tilintarkastuslaissa saadetyn lisaksi tilintarkastuskertomuksessa on oltava
lausunto siita, onko saation tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa annettu saation toiminnasta
tilikaudella tiedot, jotka ovat olennaisia s&ation tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien
saantdmaaraysten noudattamisen arvioimiseksi, ja onko saation toimielinten jasenille saation ja sen
tytaryhteison ja -saation suorittamia palkkioita ja korvauksia pidettava tavanomaisina.

Saatidlain 5 luvun 2 §:n 1 ja 2 momentin mukaan tilikaudelta on aina laadittava toimintakertomus, jossa
on oltava kirjanpitolain 3 luvun 1 a §:n 4 momentin 1-3 kohdan mukaiset tiedot.

Toimintakertomuksessa on 1 momentissa sdadetyn lisdksi ilmoitettava tilikaudelta:

1) milla tavoin saatido on toiminut tarkoituksensa toteuttamiseksi; seka

2)  tiedot saation 1 luvun 8 §:n 1 momentin 1—4 ja 6 kohdassa tarkoitetulle 1ahipiirille, lukuun
ottamatta mainitun momentin 5 kohdassa tarkoitetun ihmisen tai ihmisten maaraysvallassa
olevaa yhteis6a ja saatiota, antamista avustuksista ja muista osittain tai kokonaan
vastikkeettomista taloudellisista eduista ja muista saation ja edella tdssa kohdassa mainitun
valisista taloudellisista toimista.

Saatidlain 5 luvun 3 §:n mukaan toimintakertomuksessa on erikseen ilmoitettava rahalainat, vastuut ja
vastuusitoumukset 2 §:n 2 momentin 2 kohdassa tarkoitetuille [&hipiiriin kuuluville ja naiden puolesta seka
niiden paaasialliset ehdot, jos rahalainojen, vastuiden ja vastuusitoumusten yhteismaara ylittda 20 000
euroa tai viisi prosenttia saation taseen omasta paaomasta. Liséksi on ilmoitettava, miten lainat, vastuut
ja vastuusitoumukset liittyvat saation tarkoituksen toteuttamiseen, toimintamuotoihin ja varainhoitoon.

Lahipiiritoimista raportoiminen saation toimintakertomuksessa

Saatiélain 5 luvun 2 §:n 1 momentin mukaan saatién on aina laadittava toimintakertomus. Saatidlain
tilinpaatosta ja toimintakertomusta koskevat vaatimukset taydentavat yleisia kirjanpitolain vaatimuksia
(KPL 3:1a.4). Toimintakertomuksessa saatiolain perusteella esitettavat tiedot on pidettava
toimintakertomuksessa selvasti erillaan kirjanpitolainsaadantéén perustuvista toimintakertomustiedoista
(HE 166/2014 vp, s. 124).

Saation toimintakertomuksessa on esitettava kirjanpitolain mukaisten tietojen lisaksi tiedot siita, milla
tavoin saatio on toiminut tarkoituksensa toteuttamiseksi ja tiedot saation ja sen lahipiirin valisista osittain
tai kokonaan vastikkeettomista taloudellisista toimista (SaatioL 5:2.2). Lisaksi toimintakertomuksessa on
iimoitettava erikseen tiedot saation sen Iahipiiriin kuuluville antamista rahalainoista ja vastuusitoumuksista
(SaatioL 5:3). Saatidlaissa ei ole nimenomaista kieltoa antaa saation varoja lainaksi sen lahipiiriin
kuuluville tahoille, mutta varojen lainaaminen on sallittua vain tietyin saatilaista ilmenevin edellytyksin.
Lisaksi kirjanpitolautakunta on paivamaaralla 3.11.2015 antanut omaehtoisen lausunnon lahipiiritoimien
esittamisesta saation toimintakertomuksessa (1945/2015).

Tilintarkastajan tulee tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 2 momentin 3 kohdan perusteella antaa
tilintarkastuskertomuksessa lausunto siitd, onko toimintakertomus laadittu toimintakertomuksen
laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti. Lisaksi saatidlain 4 luvun 2 §:n 2 momentin mukaan
tilintarkastajan tulee saation tilintarkastuksessa erikseen lausua siitd, onko saation tilinpaatoksessa ja



toimintakertomuksessa annettu saation toiminnasta tilikaudelta tiedot, jotka ovat olennaisia saation
tarkoitusta ja toimintamuotoja koskevien sdantdmaaraysten noudattamisen arvioimiseksi.

Saatiolain hallituksen esityksen tilintarkastusta koskevan luvun yksityiskohtaisten perustelujen mukaan
tilintarkastuslain ja saatitlain 4 luvun 2 §:n 2 momentin erityissdanndksen perusteella tilintarkastajan on
tilintarkastuksen yhteydessa tarkastettava lahipiirietujen antamiskiellon noudattamista (HE 166/2014 vp,
s. 121). Saatiolain tilintarkastuskertomusta koskevan erityissdanndksen ja saation tilinpaatosta ja
toimintakertomusta koskevien maaraysten perusteella tilintarkastajalla on korostunut velvollisuus
tarkastaa, etta saation toimintakertomuksessa esitetaan saation toiminnan ja tarkoituksen toteuttamisen
kannalta keskeiset tiedot, kuten tiedot siita miten saatioé on toteuttanut sen saanndissa maarattya
tarkoitusta ja tiedot saation ja sen lahipiiriin kuuluvien valisista taloudellisista toimista.

Saation lahipiiri ja lahipiirille annettu laina
Saation hallituksen puheenjohtaja omistaa lainaa saaneen yhtion osakkeista ja niiden tuottamasta

aanimaarasta 56,9 prosenttia. Saation hallituksen puheenjohtaja kayttaa siten yhtiossa maaraysvaltaa, ja
yhtid kuuluu saatiélain 1 luvun 8 §:n 1 momentin 6 kohdan perusteella saation Iahipiiriin.

Saation yhtidlle antama 1 450 000 euron rahalaina ylittda saatidlain 5 luvun 3 §:ssa sdadetyt edellytykset:
20 000 euroa tai viisi prosenttia saation taseen omasta padomasta. Saatio on siten velvollinen
ilmoittamaan toimintakertomuksessaan lainan paaasialliset ehdot ja miten laina liittyy saation tarkoituksen
toteuttamiseen, toimintamuotoihin ja varainhoitoon. Lainan paaasiallisia ehtoja ovat esimerkiksi tieto
lainan saajasta, korosta, takaisinmaksuajasta ja vakuudesta, mutta myos siitd, miten laina liittyy saation
tarkoituksen toteuttamiseen ja varainhoitoon (HE 166/2014 vp, s. 126-127).

Saation toimintakertomuksessa lahipiirilainasta esitetyt tiedot eivat tayta saatidlain 5 luvun 3 §:ssa
saadettyja tietoja lainasta tai sen paaasiallisista ehdoista. Saation tilikausien 1.1.—-31.12.2019 ja 2020
toimintakertomuksissa ei ole esitetty tietoja saation sen lahipiiriin kuuluvalle yhtidlle antamaan 1 450 000
euron lainaan liittyen. Tilinpaatosten liitetietoina on kyseisilta tilikausilta mainittu vain lainan maara ja se,
ettad kyseessa on lahipiirilaina. Saation toimintakertomus on laadittu virheellisesti tilikausina 2019 ja 2020.

Tilintarkastajan menettelyn arviointi

Tilintarkastajan on noudatettava toiminnassaan tilintarkastuslakia. Tilintarkastajalla on lakiin perustuva
velvollisuus huomauttaa tilintarkastuskertomuksessa, jos saation hallituksen jasen on syyllistynyt tekoon
tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus saatiota kohtaan tai rikkonut saatiota
koskevaa lakia tai saation saantoja (TTL 3:5.5).

Tilintarkastuslain mukaan tilintarkastajan on noudatettava ammattieettisia periaatteita (TTL 4:1) ja hyvaa
tilintarkastustapaa (TTL 4:3), johon kuuluu velvollisuus noudattaa kansainvalisia tilintarkastusalan
standardeja (ISA). Tilintarkastajien velvollisuutena on ISA 250 standardin perusteella ottaa tilintarkastusta
suorittaessaan huomioon tilintarkastuskohdetta koskevat sdadokset ja maaraykset huomioon. Saatidlain
maarayksilla on valitén vaikutus tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen sisaltédn ja niissa esitettaviin
tietoihin.

Selvityksen mukaan tilintarkastajat ovat suorittaneet tilintarkastustoimenpiteita saation yhtiélle myéntaman
pitkdaikaisen lainasaamisen tarkastamiseen. Suoritetut tilintarkastustoimenpiteet kayvat ilmi tilikausien
1.1.-31.12.2019 ja 2020 tilintarkastusdokumentaatiosta. Suoritettuja tilintarkastustoimenpiteita on talta
osin pidettava asianmukaisina.

Edella osiossa "Saation lahipiiri ja lahipiirille annettu laina” kuvatun mukaisesti saatién toimintakertomus
on laadittu virheellisesti tilikausina 2019 ja 2020. Tybpapereista ei ilmene, etta tilintarkastajat olisivat
havainneet toimintakertomuksen virheita ja edellyttaneet saation hallitusta korjaamaan
toimintakertomusta. Tilintarkastajien olisi tullut joko edellyttaa, etta hallitus korjaa saation
toimintakertomusta, ja seurata etta hallitus toteuttaa edellytetyt muutokset tai antaa mukautettu
tilintarkastuskertomus.

Saation tilintarkastajat ovat paivamaarilla 17.4.2020 ja 24.4.2021 antaneet vakiomuotoiset
tilintarkastuskertomukset, vaikka saation toimintakertomukset eivat ole sisaltaneet saatidlain 3 luvun 5 §:n



mukaisia tietoja saation lahipiiriin kuuluvalle annetusta lainasta. Tilintarkastajien olisi tullut antaa TTL 3
luvun 5 §:n 5 momentin perusteella huomautus tilintarkastuskertomuksessa tilikausina 2019 ja 2020.

Tilintarkastajat ovat siten menetelleet tilintarkastuslain vastaisesti. Tilintarkastajien menettely on ollut
hyvan tilintarkastustavan vastaista, silla tilintarkastajat eivat ole tilintarkastusta suorittaessaan ottaneet
huomioon saatiota koskevia sdadoksia ja maarayksia huomioon ISA 250 standardissa edellytetylla
tavalla. Tilintarkastajien menettelya on pidettava huolimattomana erityisesti siita syysta, etta
tilintarkastajilla on ollut saatidlakiin perustuva nimenomainen velvollisuus lausua
tilintarkastuskertomuksessa siita, ettd saation toimintakertomuksessa on esitetty tarpeelliset tiedot saation
toiminnasta (SaatioL 4:2.2).

Seuraamuksen maaraamisessa huomioon otettavat seikat

Tilintarkastuslain 10 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan huomautus on riittdva seuraamus, jos moitittava
menettely on vahainen, siihen liittyy lieventavia asianhaaroja tai se on taloudellisesti
vahamerkityksellinen. Tilintarkastuslautakunta on ottanut huomioon seuraamuksesta paattdessaan
tilintarkastuslain 10 luvun 7 §:n mukaiset seikat.

Tilintarkastajilla ei ole rekisterissa aikaisempia seuraamuksia.

Tilintarkastajien puutteellinen menettely on liittynyt siihen, etteivat he ole ottaneet tilintarkastuksessa
huomioon tarkastuskohdetta koskevia nimenomaisia sdannoksia. Menettelyn seurauksena tilintarkastajat
ovat antaneet virheellisen tilintarkastuskertomuksen tilikausina 2019 ja 2020.

Edella esitetyilla perusteilla tilintarkastuslautakunta antaa tilintarkastajille varoituksen.

Sovelletutt saannokset

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 3 luku 5§, 4 luku 1ja3§, 7luku2§ja5§,10luku18§ja7§, 11 luku 1§
Kirjanpitolaki (1336/1997) 3 luku 1a §

Saatiolaki (487/2015) 1 luku 2 § ja 8 §, 4 luku 2 §, 5 luku 2-3 §

Valitusosoitus

Asianosaisella on oikeus valittaa tasta paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Pekka Pajamo (puheenjohtaja), Jussi Heiskanen (varapuheenjohtaja), Ari Ahti, Mari Arala, Antti
Fredriksson, Riikka Rannikko, Janne Ruohonen, Anders Tallberg ja Tiina Toivonen
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