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Asian vireilletulo

Patentti- ja rekisterihallituksen tilintarkastusvalvonta on oma-aloitteisesti aloittanut tutkinnan
Tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy:n ja sen paavastuullisen tilintarkastaja HT Rauno Lohen
toiminnasta Kiinteisté Oy Kuusamon Vuokratalojen tilikausien 2020 ja 2021 tilintarkastuksissa.

Tilintarkastusvalvonnan selvityspyynnot ja kuuleminen

Tilintarkastusvalvonta on lahettanyt 30.9.2022 paivatyn selvityspyynnén HT Rauno Lohelle ja BDO
Audiator Oy:lle. Rauno Lohea on pyydetty selvittdmaan, mita tilintarkastustoimenpiteitéd han on tehnyt ja
miten han on raportoinut tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen tarkastuksesta seka
korkotukilainsaadannon (604/2001: laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta) ja
aravalainsdadanndn (1189/1993) yhtidlle tuomista velvoitteista. Selvitykseen pyydettiin littdmaan asiaa
koskeva tilintarkastusdokumentaatio tilikausilta 2020 ja 2021.

30.9.2022 paivatyssa selvityspyynnéssa BDO Audiator Oy:ta pyydettiin antamaan selvitys, miten
tilintarkastusyhteis6 on valvonut paavastuullisen tilintarkastajan toimintaa kyseisissa toimeksiannoissa ja
miten on varmistettu, ettad toimeksiantojen hoitamiseen on ollut kaytettavissa riittavat ja asianmukaiset
resurssit.

Tilintarkastusvalvonta esitti 22.11.2022 paivatyn aineistopyynnén BDO Audiator Oy:lle Kiinteistdé Oy
Kuusamon Vuokratalojen tilikausien 2020 ja 2021 tilintarkastusdokumentaation toimittamisesta
tilintarkastusvalvonnalle.

Rauno Lohelle on lahetetty 10.3.2023 paivatty kuulemiskirje tutkinnassa tehdyista havainnoista.
Havainnot koskivat tehtyja tilintarkastustoimenpiteitd, hankittua tilintarkastusevidenssia ja sen
dokumentointia.

Tilintarkastajan selvitys

Rauno Lohi on vastannut tilintarkastusvalvonnan 30.9.2022 Iahettamaan selvityspyyntoon
sahkopostiviestilla 21.10.2022 kertoen hanen HT —hyvaksyntansa lakanneen. Tilintarkastusvalvonnan
uuteen tiedusteluun mahdollisen selvityksen toimittamisesta, Lohi vastasi sahkdpostiviestilla 17.11.2022
ja totesi, ettd hanen JHT- ja HT-hyvaksyntansa on lakkautettu ja han on lopettanut toimintansa
tilintarkastajana. Lohi ei vastannut selvityspyynnon kysymyksiin eika toimittanut pyydettya
tilintarkastusdokumentaatiota tilintarkastusvalvonnalle.

Tilintarkastusvalvonnan 10.3.2023 I&hettdamaan kuulemiskirjeeseen Lohi on vastannut 29.3.2023.
Vastauksessaan Lohi on tuonut esille muun muassa seuraavaa:



. Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalojen vuosien 2020 ja 2021 tilintarkastuksissa Lohen
vastuuna on ollut ollut hallinnon tarkastaminen, kirjanpidon ja tilinpaatosten tarkastukset on
suorittanut BDO Audiator Oy:n tydryhma

. Lohen vastineen mukaan hanen kaytéssaan ei ole ollut BDO Audiator Oy:n
tilintarkastusohjelmaa eika han ole nahnyt tilintarkastuksesta tehtyja tilintarkastusyhteison
jarjestelmaan tallennettuja tydpapereita eika han ole siten voinut seurata tarkastusten

tuloksia

. tilintarkastuskertomusten jattétilanteessa Lohi on vastineensa mukaan saanut
tilintarkastusyhteisolta viestin, ettd kertomus voidaan antaa

. vastuu tilintarkastusten suorittamisesta hyvan tilintarkastustavan mukaisesti on ollut
vastuullisella tilintarkastajalla

. puutteellisesti hoidetut tilintarkastukset eivat johdu tarkastusten laiminlyonneista vaan

informaatiokatkoksesta vastuullisen tarkastajan ja tilintarkastusyhteisdn valilla.

Tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy:n vastasi tilintarkastusvalvonnan 30.9.2022 [ahettdmaan
selvityspyyntoon 12.10.2022 paivatylla vastineella. Vastineen mukaan tilintarkastusyhteis6 suorittaa
sisdista laadunvalvontaa tilintarkastajiinsa kolmen vuoden valein, ellei tilintarkastaja ole ollut Patentti- ja
rekisterihallituksen tilintarkastusvalvonnan laaduntarkastuksessa tuon aikajakson aikana. Lohi on ollut
vuonna 2019 tilintarkastusvalvonnan laaduntarkastuksessa. Lohi on ollut sitoutunut yll&pitdmaan
ammattitaitoaan muun muassa osallistumalla koulutuksiin. Hanen kaytéssaan ovat olleet
tilintarkastusyhteison tarkastusmanuaalit ja tydpaperipohjat. Lisaksi hdnen on ollut mahdollista keskustella
tilintarkastustydhan liittyvista asioista tyotovereiden ja tarvittaessa laaturyhman jasenten kanssa.
Paavastuullisen tilintarkastajan tehtadvana on huolehtia siita, etta toimeksiannossa on mukana sen
laajuutta ja vaativuutta vastaavat tarkastusresurssit. Lohi on suorittanut tilikausien 2020 ja 2021
tilintarkastustoimeksiannot itsenaisesti.

Tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy on toimittanut 30.11.2022 tilintarkastusvalvonnalle Kiinteistdé Oy
Kuusamon Vuokratalojen tilikausien 2020 ja 2021 tilintarkastusdokumentaation.

Tilintarkastusyhteiso on lisaksi vastannut tilintarkastusvalvonnan esittamiin kysymyksiin kahdella
sahkopostilla 4.4.2023. Vastauksen mukaan tilintarkastusyhteison laskutuksesta tilintarkastuskohteelle
tilikausien 2020 ja 2021 osalta ilmenee, etta avustavat tarkastajat ovat tehneet vahaisessa maarin
aineistopyyntdja ja saldovahvistuksia, mutta eivat muita tarkastustoimenpiteita. Varsinaisen
tilintarkastustydn on tehnyt kumpanakin vuonna pelkastaan Lohi. Tilintarkastusyhteisé on myos
toimittanut tilintarkastusvalvonnalle molempien tilikausien tilintarkastuksia koskevat laskut. Yhteisdn
sisdisessa selvityksessa ei myoskaan ilmennyt, etta tilintarkastusyhteisdsta olisi ilmoitettu Lohelle hanen
vaittdmansa viestit tilintarkastuskertomusten antamisvalmiudesta. Vastauksen mukaan
tilintarkastusvalvonnalle on toimitettu kaikki tutkinnan kohteena oleviin tilintarkastuksiin liittyva
tilintarkastusdokumentaatio.

Muut taustatiedot

Patentti- ja rekisterihallituksen tilintarkastusvalvonta on lakkauttanut Rauno Lohen 3.10.2022 tekeman
ilmoituksen perusteella hanen HT-hyvaksyntansa 4.10.2022 lukien.

Tutkinnan kohdealueen laajennus

Tilintarkastusvalvonta on laajentanut tutkinnan alkuperaista kohdealuetta siten, etta se kattaa myds
tilintarkastajan tekemat tarkastustoimenpiteet ja hankkiman tilintarkastusevidenssin tilinpaatésten
31.12.2020 ja 31.12.2021 osalta.

Ratkaisu

Tilintarkastuslautakunta antaa Rauno Lohelle varoituksen. Tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy:n
toiminta ei anna aihetta seuraamuksen maaraamiseen.



Perustelut
Taustatiedot tilintarkastuksen kohteena olleesta yhtiosta

Kiinteisté6 Oy Kuusamon Vuokratalot on Kuusamon kunnan omistama yleishyddyllinen yhteisé. Yhtion
toimiala on maaritelty yhtidjarjestyksen 2 §:ssa seuraavasti:

"Yhtién toimialana on rakennuttaa tai hankkia muuten omistukseensa tai hallintaansa vuokra-asuntoja,
seka tarjota niita sosiaalisin perustein yleishyddylliseltd pohjalta ja omakustannusperiaatteella julkisesti
vuokrattavaksi siten, etta tavoitteena ovat asukkaiden hyvat ja turvalliset asuinolot. Toimintaansa varten
yhtio voi omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita kiinteistoja, asunto- ja muita osakkeita ja osuuksia.
Yhtio voi lisaksi huolehtia hallitsemiensa yhteisojen ja tilojen hallinto-, huolto- ja muista vastaavista
tehtavista.”

Yhtidjarjestyksen 14 §:n mukaan yhtié on yleishyodyllinen yhteisd, joka ei jaa osinkoa ja jonka
tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa osakkeenomistajille, vaan mahdollinen voitto on kaytettava yhtion
yleishyddyllisen toiminnan tukemiseen ja kehittamiseen.

Yhtidlle on mydnnetty merkittdva maara aravalainoja vuosien 1972-1998 valisena aikana ja
korkotukilainoja vuosina 1994, 1996 ja 2013. Osa yhtion omistamista kohteista on jo vapautunut
vuokranmaaritysrajoituksista ja/tai kaytté- ja luovutusrajoituksista.

Valtion tukea (vuokra-aravalainaa tai korkotukilainaa) voidaan myontaa aravalain (1189/1993) 15 §:n ja
korkotukilain 5 §:n mukaisille saajille tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (myéhemmin ARA)
yleishyodylliseksi nimeamalle yhteisélle. Yhtié on kilpailuttanut ARA:n lainapaatokset vuokra-
asuntolainojen tai aravalainojen nostamiseksi eri rahoituslaitoksista.

Suurin osa yhtion omistamista kohteista on ollut tilikausien 2020-2021 aikana kaytto- ja
luovutusrajoitusten piirissa ja niita ovat koskeneet vuokranmaaritysrajoitukset. Arava- ja korkotukilainoilla
rahoitettujen vuokratalojen omistusta ja kayttéa koskevat sdannokset rajoittavat tuettujen kohteiden
kayttda ja luovutusta seka vaikuttavat muun muassa asukkaiden valintaan, vuokrasopimuksiin, vuokrien
maaraytymiseen seka asuntojen luovutukseen.

Suoritetut tilintarkastukset tilikausilta 2020-2021

BDO Audiator Oy:n paavastuullinen tilintarkastaja HT, JHT Rauno Lohi on antanut tilintarkastuksista
vakiomuotoiset tilintarkastuskertomukset paivayksin 23.2.2021 (tilikausi 2020) ja 23.3.2022 (tilikausi
2021).

Tilintarkastusdokumentaatiota koskeva saannosto

TTL 4 luvun 3 §:n mukaan tilintarkastajan on noudatettava hyvaa tilintarkastustapaa tilintarkastuslaissa
tarkoitettuja tehtavia suorittaessaan. Hyvaan tilintarkastustapaan kuuluu tarkastustydon dokumentointi.
Kansainvalinen tilintarkastusstandardi ISA 230 (Tilintarkastusdokumentaatio) ohjeistaa yksityiskohtaisesti
dokumentoinnin laatimista ja sisaltéa sen varmistamiseksi, etta tilintarkastusstandardissa ISA 200
maaritellyt tilintarkastuksen yleiset tavoitteet saavutetaan. Tilintarkastusdokumentaation luonnetta ja
tarkoitusta on maaritelty ISA 230 -standardin kappaleissa 2-3 seka sen muotoa, sisaltda ja laajuutta
standardin kappaleissa 8-11 ja niitd koskevassa standardin selittdvassa ohjeistuksessa. Kansainvalisten
tilintarkastusstandardien sisaltdmien keskeisten periaatteiden noudattamista pidetdan vakiintuneesti
osana tilintarkastuslaissa sadadettya hyvaa tilintarkastustapaa.

TTL 4 luvun 12 §:n mukaan tilintarkastajan on jarjestettdva toimintansa hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti toiminnan laajuus ja monimutkaisuus huomioon ottaen seka kirjattava toimintatavat tdman
varmistamiseksi. Toimintatapojen tulee sisaltaa riittavat periaatteet muun muassa toimeksiantoja
koskevan aineiston toimeksiantokohtaisesta dokumentoinnista. TTL 4 luvun 4 §:n mukaan tilintarkastajan
on sailytettava lakisaateista tilintarkastusta koskevaa toimeksiantoa koskevat asiakirjat vahintaan kuusi
vuotta.



Tilintarkastuslautakunnan kasittelyssa tehdyt havainnot

1. Tilinpaatéksen ja kirjanpidon tarkastaminen, hankittu tilintarkastusevidenssi ja tilintarkastajan
dokumentaatio tilikausilta 2020 ja 2021

Lohen tilintarkastusdokumentaatio on olennaisesti puutteellinen eikd se tayta hyvan tilintarkastustavan
mukaista vaatimusta tarkastustyon asianmukaisesta dokumentoinnista. Lohen kaytdssa olleen
tilintarkastuksen tyoohjelmaan on kirjattu yleisella tasolla tarkastuskohteeseen liittyvat riskit ja
toimenpiteet niihin vastaamiseksi kuten aineistotarkastus, mutta dokumentaatiosta ei juurikaan ilmene
toteutetut tarkastustoimenpiteet ja hankittu tilintarkastusevidenssi. Pelkka johtopaatds kuten “ok”
merkittyna tilintarkastuksen tyéohjelmaan, ei kerro mita tarkastustoimenpiteitd Lohi on tehnyt ja mita
evidenssia han on hankkinut johtopaatdksen tekemisen perustaksi.

Lohen tilintarkastusdokumentaatiosta ei ilmene, mita tilintarkastustoimenpiteita ja mita
tilintarkastusevidenssia han on hankkinut muun muassa seuraavista tilinpaatdserista:

Tilinpaatos 31.12.2020:

. Vuokratuottojen ja ostojen tarkastaminen

. Palkkojen tarkastaminen

. Poistojen tarkastaminen

. Korkokulujen tarkastaminen

. Asuintalovarauksen muutoksen tarkastaminen

. Oman paaoman tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2020

. Rakennusten arvostusten tarkastaminen tilinpaatdoksessa 31.12.2020

. Pitkaaikaisen vieraan paaoman tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2020

. Lyhytaikaisten lainojen ja ostovelkojen tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2020

. Tase-erittelyt 31.12.2020 sisaltyivat dokumentaatioon, mutta niihin oli tehty vain joitakin

tarkastusmerkintéja ensimmaisille sivuille: pankkitilien saldojen vertaaminen pankeilta
saatuihin saldovahvistuksiin 31.12.2020, vuokrasaamiset, vuokraennakot ja vuokratakuut
31.12.2020.

Tilinpaatoksen lukujen tdsmayttdminen kirjanpitoaineistoon tai vertailutietojen tdsmayttdminen ei ole
todennettavissa tilintarkastusaineistosta. Dokumentaatiosta ei mydskaan ilmene, miten tilintarkastaja on
varmentunut tilinpaatdksessa esitettavien liitetietojen taydellisyydesta.

Tilinpaatos 31.12.2021:

. Vuokratuottojen ja ostojen tarkastaminen

. Palkkojen tarkastaminen

. Poistojen tarkastaminen

. Korkokulujen tarkastaminen

. Asuintalovarauksen muutoksen tarkastaminen

. Oman paaoman tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2021

. Rakennusten arvostusten tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2021

. Rahojen ja pankkisaamisten tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2021

. Pitkaaikaisen vieraan paaoman tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2021
. Lyhytaikaisten lainojen, siirto- ja ostovelkojen tarkastaminen tilinpaatoksessa 31.12.2021
. Tase-erittelyt 31.12.2021 eivat sisaltyneet dokumentaatioon

Tilinpaatoksen lukujen tdsmayttaminen kirjanpitoaineistoon tai vertailutietojen tasmayttaminen ei ole
todennettavissa tilintarkastusaineistosta. Dokumentaatiosta ei mydskaan ilmene, miten tilintarkastaja on
varmentunut tilinpaatdksessa esitettavien liitetietojen taydellisyydesta.

Tilintarkastusaineisto sisalsi johdon allekirjoittaman vahvistuskirjeen tilikaudelta 2021, mutta tilikaudelta
2020 oli vain allekirjoittamaton luonnos johdon vahvistuskirjeesta.

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta Lohen tilintarkastusdokumentaatio on olennaisesti puutteellinen
tilikausien 2020 ja 2021 tilintarkastusten osalta. Kummankaan tilikauden tilintarkastusdokumentaation



perusteella ei ole mahdollista saada selkeaa kasitysta tilintarkastusten suunnittelusta, riskiarvioista,
suoritetuista tarkastustoimenpiteista, hankitusta evidenssista ja ammatilliseen harkintaan perustuvista
ratkaisuista ja niiden perusteella todeta, onko Lohen kdytdssa olleen tarkastusaineiston perusteella ollut
asianmukaista paatya tilintarkastuskertomuksissa esitettyihin vakiomuotoisiin lausuntoihin.

Tilintarkastuslautakunta katsoo edella kerrottujen havaintojen perusteella Lohen toimineen asiassa
tilintarkastuslain ja hyvan tilintarkastustavan vastaisesti.

Asian kasittelyn yhteydessa ei ole myoskaan ilmennyt, etta kirjanpidon ja tilinpaatoksen tarkastamisesta
olisi vastannut tilintarkastusyhteison tarkastusryhma kuten Lohi on vastineessaan esittanyt. Joka
tapauksessa Lohi on kohteen paavastuullisena tilintarkastajana ja tilintarkastuskertomusten
allekirjoittajana ollut vastuussa toimeksiannoista ja niiden asianmukaisesta suorittamisesta.

2. Tilintarkastuskertomuksissa annetut lausunnot

Tilikausilta 2021 ja 2021 annettujen tilintarkastuskertomusten mukaan yhtion tilinpaatokset antavat oikean
ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien
tilinpaatdksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tayttavat lakisdateiset vaatimukset. Lohen
antamat lausunnot ovat virheellisia, silla Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalojen tilinpaatdsten 31.12.2020
ja 31.12.2021 liitetiedot eivat olleet siséltaneet kaikkia olennaisia PMA ((valtioneuvoston asetus pien- ja
mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista (1753/2015)) 3 luvun 7 §:n mukaisia tietoja.
Tilinpaatoksen liitetiedoissa olisi tullut olla maininta, etta yhtion tulee noudattaa aravarajoituslakia ja
korkotukilainsaadantoa ja liitetiedoissa olisi tullut olla luettelo yhtion omistamista ARA-asuntokohteista,
joihin liittyy kaytto- ja luovutusrajoituksia maaraaikoineen. Tallaiset tiedot taseen ulkopuolisista
jarjestelyista, niiden luonteesta ja liiketoiminnallisesta tarkoituksesta niihin liittyvine riskeineen ja
hyotyineen ovat olennaisia ja valttamattomia pienyrityksen taloudellisen aseman arvioimista varten.
Samalla nama tiedot ovat PMA 1 luvun 3 §:n mukaisesti liitetietoina esitettavia muita seikkoja, jotka ovat
tarpeen oikean ja riittavan kuvan aikaansaamiseksi pienyrityksessa.

3. Hallinnon tarkastaminen

ARA-asuntokohteita omistavan yhteison hallinnon tarkastuksessa on olennaista varmistua siita, etta
yhteis6 on noudattanut toiminnassaan aravarajoituslain ja korkotukilain mukaisia sdannoksia. Sdannokset
edellyttavat muun muassa omakustannusperiaatteen kayttamista perittyjen vuokrien
maaraytymisperusteena ja niiden korottamisperusteena. Vuokrasopimuksissa tulee olla maininta, etta
vuokrien tarkistaminen perustuu omakustannusperiaatteeseen. Omakustannusperiaatteen noudattamisen
tarkastaminen edellyttaa, ettd yhteisd on tehnyt seka yhtidtason ettd tasausryhmakohtaiset jalkilaskelmat
seka vuokranmaarityslaskelmat, joissa on otettu huomioon jalkilaskelmien yli- tai aljaamat.
Jélkilaskelmien laatiminen on tullut pakolliseksi aravarajoituslain 7 ¢ §:n ja korkotukilain 13 ¢ §:n
mukaisesti vuonna 2017 alkaneesta tilikaudesta lukien. Jalkilaskelma on laadittava tilinpaatdksen
laatimisen yhteydessa eli 4 kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Jélkilaskelmat ja niiden tarkastaminen

Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalojen tilinpaatoksissa 31.12.2020 ja 31.12.2021 on esitetty koko
yhteis6a koskevat jalkilaskelmat. Jalkilaskelmien luvuista on kuitenkin paateltavissa, etta niihin on
sisallytetty kaikkien yhteison omistuksessa olleiden vuokra-asuntojen tulot ja menot. Yhteison
omistuksessa on ollut seka aravarajoitus- ja korkotukilaissa maaritettyjen rajoitusten alaisia kohteita etta
rajoituksista kokonaan/osittain vapautuneita kohteita. Jalkilaskelmista ei siten ilmene, miten
omakustannusperiaate on toteutunut rajoitusten alaisissa kohteissa.

Lohen tilintarkastusdokumentaatiosta ei ilmene, ettd han olisi tarkastanut yhteisétason jalkilaskelmia.
Dokumentaatiosta ei myodskaan ilmene, etta Lohi olisi tarkastanut tasausryhmittaisia jalkilaskelmia tai
varmistunut edes niiden olemassaolosta. Lohi ei ole siten tarkastanut omakustannusperiaatteen
noudattamista yhteisd- tai tasausryhmatasolla tekemissaan tilikausien 2020 ja 2021 tilintarkastuksissa.
llIman jalkilaskelmien tarkastamista on omakustannusperiaatteen noudattamisen varmistaminen hyvin
vaikeaa.



Vuokrasopimusten ja vuokralaskelmien tarkastaminen

Lohen tilintarkastusdokumentaation perusteella han ei ole tarkastanut tilikausien 2020 ja 2021
tilintarkastuksissa yhtaan vuokrasopimusta tai yndenkaan kohteen vuokranmaarityslaskelmaa sen
varmistamiseksi, ettd yhteis® on noudattanut toiminnassaan omakustannusperiaatetta.

Yhteenveto kohdasta hallinnon tarkastaminen

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta tilintarkastajan on perehdyttava tarkastuskohteen toimialaan,
toimintaymparistoon ja muihin olosuhteisiin, jotta han voi tydssaan ottaa huomioon tilintarkastuksen
kannalta olennaiset sdannokset, joiden noudattamista hanen on tarkastettava. ARA-saannosten
noudattamiseen liittyva erityinen valvontatehtava kuuluu ARA:lle. Lohi on kuitenkin ollut velvollinen
tarkastamaan tilintarkastusten yhteydessa ARA —saanndsten noudattamista olennaisuus ja
riskiperusteisuus huomioon ottaen, koska sosiaalinen asuntotuotanto julkisella tuella ja vuokraustoiminta
erityisryhmille on ollut yleishyddyllisena yhteiséna toimivan Kiinteisté Oy Kuusamon Vuokratalojen
ydintoimintaa.

Seuraamuksen maardamisessa huomioon otettavat seikat

Seuraamuksesta paatettaessa on otettava huomioon kaikki asiaankuuluvat seikat tilintarkastuslain 10
luvun 7 §:n mukaisesti. Naita ovat 1) rikkomisen vakavuus ja ajallinen kesto, 2) tilintarkastajan vastuun
aste, 3) tilintarkastajan halukkuus tehda yhteisty6ta toimivaltaisen viranomaisen kanssa, 4)
tilintarkastajalle maaratyt aiemmat seuraamukset ja 5) teosta tai laiminlydnnista aiheutuneen vahingon tai
haitan maara.

Lohen menettely liittyy kirjanpidon, tilinpaatdéksen ja hallinnon tarkastamiseen (TTL 3:1), tilinpaatosta
koskeviin normeihin, tilintarkastuskertomuksen antamiseen ja sen sisaltéon (TTL 3:5) seka tilintarkastajan
tehtavien suorittamiseen ammattitaitoisesti, rehellisesti, objektiivisesti ja ammatillinen kriittisyys sailyttaen
seka huolellisesti yleinen etu huomioon ottaen (TTL 4:1).

Tutkinta-asian kasittelyssa Lohi ei ole vastannut tilintarkastusvalvonnan selvityspyynndssa esitettyihin
kysymyksiin eika toimittanut pyydettya tilintarkastusdokumentaatiota tilintarkastusvalvonnalle. Lohi on
tehnyt HT —hyvaksyntansa lakkauttamisilmoituksen valittdomasti saatuaan tilintarkastusvalvonnan
selvityspyynndn. Hyvaksynnan lakkauttaminen ei esta tilintarkastajan toiminnan tutkimista eika
seuraamuksen maaraamista hanelle (TTL 7:3). Tilintarkastaja on velvollinen tekemaan yhteisty6ta
valvontaviranomaisen kanssa tutkinta-asiassa myos hyvaksynnan lakkauttamisen jalkeen, silla tutkinnan
kohteena on hanen toimintansa tilintarkastajana (TTL 7:3, 8:1 ja 8:2). Lohen haluttomuus toimittaa
pyydetty selvitys ja tilintarkastusdokumentaatio tilintarkastusvalvonnalle on otettu huomioon
seuraamusharkinnassa.

Tilintarkastuslautakunta on antanut Rauno Lohelle 21.6.2020 tekemassaan paatoksessa huomautuksen,
joka on tullut lainvoimaiseksi 17.8.2020.

Tilintarkastuslain 10 luvun 1 §:n mukaan tilintarkastuslautakunnan tulee antaa tilintarkastajalle
huomautus, jos tama on huolimattomuudesta menetellyt taman lain tai sen nojalla annettujen saanndsten
vastaisesti tai julkishallinnon ja —talouden tilintarkastuksesta annetun lain vastaisesti tai muussa
lainsdadanndssa olevien tilintarkastusta koskevien sdanndsten vastaisesti. Huomautus on riittava
seuraamus, jos moitittava menettely on vahainen, siihen liittyy lieventavia asianhaaroja tai se on
taloudellisesti vahamerkityksellinen.

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta huolellisesti laaditulla tilintarkastusdokumentaatiolla on keskeinen
merkitys tilintarkastajan tekeman tydn jalkikateisessa arvioinnissa. Lohen tilikausien 2020 ja 2021
tilintarkastusdokumentaatio on ollut olennaisesti puutteellinen. Puutteellisen dokumentaation perusteella
on vaikea paatelld, mita tilintarkastustoimenpiteita Lohi on tydssaan tehnyt. Tarkastuskohteena olleen
yhteis6n toiminnassa keskeisten ARA —saannésten noudattamisen tarkastaminen ei ole myéskaan
dokumentaation perusteella todennettavissa. Kiinteistd Oy Kuusamon Vuokratalojen tilinpaatoksista 2020
ja 2021 on puuttunut olennaisia liitetietoja, joista Lohi ei ole tilintarkastuksissaan raportoinut.



Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd Lohen moitittava menettelya ei ole pidettdva vahaisena, joten
tilintarkastuslautakunta antaa hanelle varoituksen.

Sovelletut saannokset

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1§, 3 luku1§ja5§,4luku1§,3§,48ja12§,7Iluku2§,38§jad
§,8luku1§ja2§, 10Iluku 1 §ja 7 §. Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa
esitettavista tiedoista (1753/2015) 1 luku 3 §ja 3 luku 7 §. Aravarajoituslaki (1190/1993)7 §,7a §ja7c
§. Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001) 13 §, 13a §ja13cS§.

Valitusoikeus

Tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator Oy:lla ja Rauno Lohella on oikeus valittaa tasta paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Pekka Pajamo (puheenjohtaja), Jussi Heiskanen (varapuheenjohtaja), Ari Ahti, Mari Arala, Antti
Fredriksson, Lasse Niemi, Anders Tallberg

PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS

Tilintarkastuslautakunta
Pekka Pajamo
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja

Hannu Kuortti
Esittelija
Tilintarkastusvalvonta

Liite Valitusosoitus
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