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Asian vireilletulo

Tilintarkastusvalvonnan 13.2.2023 vastaanottamassa ilmoituksessa on esitetty moitteita KHT Ari Kurjosen
toiminnasta yhtiota Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8 (jatkossa my06s “kiinteistdosakeyhtid”) koskevassa
tilintarkastuksessa.

[Imoituksessa on esitetty seuraavat moitteet Kurjosen toiminnasta:

e KHT Kurjonen on eronnut Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8:n tilintarkastajan tehtavasta. limoittajan
kasityksen mukaan Kurjonen ei ole ilmoittanut tilintarkastajan tehtavasta eroamistaan
rekisterditavaksi, eika ole ilmoittanut tilintarkastusvalvonnalle eronsa syista.

¢ lImoittajan kasityksen mukaan Kiinteistbosakeyhtion voimassa ollut yhtidjarjestys olisi edellyttanyt
kahta tilintarkastajaa. KHT Kurjonen on kuitenkin toiminut yksin tilintarkastajana. limoittajan kasityksen
mukaan tilintarkastuksen kohteena on myés yhtion hallinto.

o KHT Kurjonen on antanut tilintarkastuskertomuksen oikeudettomasti tilintarkastusyhteisé Auditia Oy:n
nimissa.

Tilintarkastusvalvonnan oma-aloitteiset havainnot

Tilintarkastusvalvonta on saaduista selvityksistd havainnut, etta tilintarkastaja on tilintarkastuskertomusta
antamatta eronnut 30.11.2021 tilintarkastajan tehtavasta. Eroaminen on koskenut jo 31.12.2019
paattyneen tilikauden tilintarkastusta.

Tilintarkastajan selvitykset

KHT Ari Kurjonen on antanut asiassa ilmoituksen johdosta 29.8.2023 paivatyn selvityksen seka lisaksi
18.12.2023 paivatyn lisaselvityksen liitteineen.

Tilintarkastusyhteison selvitys

Kiinteistdosakeyhtion tilikautta 2018 koskeva tilintarkastuskertomus on annettu tilintarkastusyhteis6
Auditia Oy:n nimissa, joten tilintarkastusvalvonta on pyytanyt asiassa selvitystad myos
tilintarkastusyhteisolta.

Tilintarkastusyhteisd Auditia Oy on antanut asiassa 7.11.2023 paivatyn selvityksen seka toimittanut
tilikautta 2018 koskevan tilintarkastusdokumentaation.

Muu selvitys
Kaupparekisteristd on haettu kiinteistdosakeyhtion 26.10.2007 - 25.2.2022 voimassa ollut yhtidjarjestys.



Ratkaisu

Tilintarkastuslautakunta antaa KHT Kurjoselle huomautuksen. Tilintarkastusyhteisd Auditia Oy:n
menettely ei anna aihetta seuraamuksen maaraamiseksi.

Perustelut

Tilintarkastaja on toiminnassaan velvollinen noudattamaan tilintarkastuslain (1141/2015, jatkossa myoés
"TTL”) ammattieettisia periaatteita (TTL 4:1) seka hyvaa tilintarkastustapaa (TTL 4:3).

Asiassa on arvioitu seuraavia kysymyksia:

¢ Tilikausi 2018: Onko tilintarkastaja voinut antaa tilintarkastuskertomuksen tilintarkastusyhteison
nimissa ottaen huomioon yhtiokokouspaatoksen sisalto?

o Tilikausi 2018: Mika merkitys on silla, etta tilintarkastaja on antanut vakiomuotoisen
tilintarkastuskertomuksen yksin, kun voimassa olleen yhtidjarjestyksen mukaan tilintarkastajia olisi
tullut valita kaksi?

o Tilikausi 2019: Onko tilintarkastaja viivytellyt tilintarkastuksen suorittamisessa? Mika merkitys on silla,
etta tilintarkastaja on eronnut vasta 30.11.2021 tilintarkastajan tehtavasta, joka on koskenut
31.12.2019 paattyneen tilikauden tilintarkastusta?

o Tilikausi 2019: Mik& merkitys on silla, etta tilintarkastaja ei ole antanut selvitysta tilintarkastajan
tehtavasta eroamisesta tilintarkastusvalvonnalle?

Tilintarkastuskertomuksen antaminen tilintarkastusyhteisén nimissa
KHT Kurjonen on 31.5.2019 antanut Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8:n tilikauden 1.1. — 31.12.2018
tilintarkastuksesta tilintarkastuskertomuksen tilintarkastusyhteisé Auditia Oy:n nimissa.

Kiinteistdosakeyhtion yhtiokokouspoytakirjaan 18.6.2018 on kirjattu tilintarkastajan valintapaatos
seuraavasti: "Paatettiin yksimielisesti valita uudeksi varsinaiseksi tilintarkastajaksi KHT Ari Kurjonen
Auditio Oy:sta seka varatilintarkastajaksi Auditio Oy:n osoittama Auditio Oy:n palveluksessa oleva
henkil®.”

KHT Kurjonen on selvityksessaan kertonut, etta hanella on ollut oikeus hyvaksya asiakas
tilintarkastusyhteis6 Auditialle omalla paatdksellaan. Kurjonen on kertonut, etta asiakas on kayty
tilintarkastusyhteisdn edustajan kanssa lapi kanssa syksylla 2019, jolloin ei tullut esille huomautettavaa.

Tilintarkastusyhteisdn edustaja on selvityksessaan kertonut, etta yhtio oli todettu ns. riskiasiakkaaksi ja
etta sen asiakkuudesta luovuttiin jo tilikauden 2008 jalkeen. Tilintarkastusyhteisén antaman selvityksen
mukaan KHT Kurjonen ilmoitti tilintarkastusyhteisén edustajalle, ettd Kurjoselle oli tarjottu
kiinteistbosakeyhtion tilintarkastusta. Tama tapahtui tilintarkastusyhteisén edustajan muistin mukaan
kevaalla 2018. Tilintarkastusyhteisdn edustaja on kertonut kieltdneensa Kurjosta ottamasta
kiinteistbosakeyhtittd Auditia Oy:n asiakkaaksi. Kiinteistbosakeyhtio tuli seuraavaksi
tilintarkastusyhteisossa esille vasta 12.11.2019 paivatyn reklamaation myo6ta, jossa esitettiin moitteita
KHT Kurjosen ja tilintarkastusyhteison toimintaan liittyen. Tilintarkastusyhteison selvityksen mukaan KHT
Kurjonen oli tehnyt toimeksiantosopimuksen kiinteistbosakeyhtion kanssa omissa nimissaan henkilona ja
laskuttanut tydn oman yhtidnsa kautta. Tilintarkastusyhteis6 on toimittanut selvityksensa liitteena KHT
Kurjosen nimissa tehdyn toimeksiantosopimuksen.

KHT Kurjonen on kertonut lisaselvityksessaan, etta alun perin hanen muistinsa mukaan
kiinteistdosakeyhtié oli tulossa hanen henkildkohtaiseksi asiakkaakseen ja nain oli kiinteistbosakeyhtion
johdon kanssa alustavasti sovittu. Tdman vuoksi toimeksiantokirje sekd vahvistuskirje olivat Kurjosen
nimissa, kuten myds oman laskutusohjelmiston asiakastiedot. Tarkastuksen viime vaiheessa Kurjonen
tulkitsi yhtiokokouksen valintapaatdsta siten, ettd valittuna tilintarkastajaksi olisikin Auditia. Kurjosen
kasityksen mukaan vuonna 2019 paavastuullisen KHT-tilintarkastajan paatos riitti asiakkaiden
hyvaksymisprosessissa. Kurjosella ei ole muistikuvaa, etta tilintarkastusyhteisén edustaja olisi kieltanyt
asiakkaan ottamisen Auditialle.

Tilintarkastajan ja tilintarkastusyhteisdn antamat selvitykset eroavat sen suhteen, millaiset prosessit
tilintarkastusyhteisolld on ollut toimeksiantojen hyvaksymiseen ja onko tilintarkastusyhteis6



nimenomaisesti kieltdnyt toimeksiannon vastaanottamisen. Asiassa ei voida taysin varmistua
toimeksiannon vastaanottamista koskevien suullisten keskustelujen sisallosta.

Osakeyhtidlain (624/2006) 7 luvun 2 §:n mukaisesti osakeyhtion tilintarkastajan valitsee yhtiokokous.
Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta yhtiokokouspoytakirja maarittaa tilintarkastajan valintapaatéksen
sisallon. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta yhtiokokouspoytakirjan sanamuoto huomioiden KHT
Kurjonen oli henkildkohtaisesti valittu tilintarkastajan tehtavaan. Ensisijaisen tilintarkastajan valintapaatos
ei ollut siten kohdistunut tilintarkastusyhteis66n. Myds toimeksiantosopimus viittaa siihen, etta kyse on
ollut KHT Kurjosen henkildkohtaisesta toimeksiannosta. KHT Kurjonen on siten menetellyt virheellisesti
antamalla kertomuksen tilintarkastusyhteison nimissa.

Saatu selvitys huomioiden ei voida katsoa, etta tilintarkastusyhteiso olisi oikeudellisesti ollut
tilintarkastajan asemassa kyseisessa toimeksiannossa.

Yhti6jérjestyksen méérdys kahden tilintarkastajan valinnasta
Kiinteistdosakeyhtion yhtidkokous oli 18.6.2018 valinnut yhden tilintarkastajan ja yhden
varatilintarkastajan. KTH Kurjonen oli 31.5.2019 antanut vakiomuotoisen tilintarkastuskertomuksen yksin.

Yhtion 26.10.2007 - 25.2.2022 voimassa ollut yhtidjarjestys oli edellyttanyt kahden tilintarkastajan
valintaa. Yhtidjarjestysmaarays on kuulunut seuraavasti: "Yhtidssa on kaksi (2) varsinaista tilintarkastajaa
ja heilla yksi (1) varamies.”

Voimassa olleen yhtidjarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtidkokouksessa oli valittava tarvittaessa
tilintarkastajat ja varatilintarkastaja.

KHT Kurjonen on selvityksessaan myontanyt, etta hallinnon tarkastuksessa on ollut pieni puute koskien
yhtidjarjestysmaaraysta tilintarkastajien maarasta. KHT Kurjonen on lisdselvityksessaan kertonut, ettéd han
ei ollut havainnut tarkastuksen yhteydessa kyseista seikkaa.

Tilintarkastuslain 2 luvun 2 §:n 6 momentin mukaisesti yhteison ja saation yhtidjarjestyksessa,
yhtidsopimuksessa tai sdanndissa voidaan maarata useamman tilintarkastajan valinnasta.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 8 momentin mukaisesti jos yhteisélla tai saatiolla on vahintaan kaksi
tilintarkastajaa, tilintarkastajat antavat yhteisen tilintarkastuskertomuksen. Jos tilintarkastajat eivat ole
yksimielisia 2 momentissa tarkoitetusta lausunnosta, 5 momentissa tarkoitetusta huomautuksesta tai 6
momentissa tarkoitetusta lausumasta, kukin esittaa kertomuksessa selkeasti oman kantansa ja
erimielisyyden syyn.

Tilintarkastuslain 3 luvun 1 §:n 1 momentin mukaisesti tilintarkastuslaissa tarkoitetun tilintarkastuksen
kohteena on yhteison tai saation tilikauden kirjanpito, tilinpaatés seka hallinto.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 5 momentin mukaisesti tilintarkastajan on huomautettava
tilintarkastuskertomuksessa, jos yhteisén tai saation yhtiémies, hallituksen, hallintoneuvoston tai
vastaavan toimielimen jasen, puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja taikka toimitusjohtaja tai muu
vastuuvelvollinen on: 1) syyllistynyt tekoon tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhteis6a tai saatiota kohtaan; tai 2) rikkonut yhteisoa tai saatiota koskevaa
lakia taikka yhteison tai saation yhtidjarjestysta, yhtiosopimusta tai sdantoja.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 5 momentin mukainen huomautusvelvollisuus tilintarkastuskertomuksessa
koskee nimenomaan yhtidn johdon toimintaa. Tilintarkastuslaissa ei sdadeta erikseen tilintarkastajan
velvollisuudesta huomauttaa tilintarkastuskertomuksessa silloin, kun yhtidkokous on toiminut vastoin
yhtidjarjestysta.

Huomioitava kyseessa olevassa asiassa on, etta tilintarkastajan valinnasta on yhtiokokouspoytakirjan
mukaan paatetty osakkeenomistajien yksimieliselld paatoksella. Oikeuskirjallisuudessa on esitetty osin
erisuuntaisia ndkemyksia siita, voivatko osakkeenomistajat yksimielisella paatokselldan poiketa



tilintarkastajan valintaa koskevasta yhtidjarjestyksen tahdonvaltaisesta maarayksesta vai tuleeko ensin
muuttaa yhtidjarjestysta. '

Tilintarkastuslautakunta ei tilintarkastuslain 7 luvun 5 §:n mukaisessa valvontatehtavassaan kuitenkaan
ota kantaa tilintarkastuksen kohteena olevan yhtién hallinnon tai yhtiokokouspaatoésten lainmukaisuuteen
taikka yhtién vastuuhenkildiden toimintaan.

Tilintarkastajan valintaa koskevat yhtidjarjestysmaaraykset seka tilintarkastajan valintapaatés ovat
olennaisia tilintarkastajan kannalta, joten tilintarkastajan tulee tarkastaa nama hallinnon tarkastuksen
osana. Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd huolellisesti toimivan tilintarkastajan tulee kayda lapi
yhtidjarjestysmaaraykset seka tarkistaa tilintarkastajan valintapaatoksen asianmukaisuus.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd puute hallinnon tarkastuksessa on ollut se, ettei tilintarkastaja ole
havainnut yhtidjarjestyksen maaraysta, joka olisi edellyttanyt kahden tilintarkastajan valintaa. Kyseinen
havainto olisi tullut dokumentoida ja tilintarkastajan olisi tullut arvioida sitd, onko tilintarkastajan
valintapaatdksessa noudatettu yhtidjarjestyksen maarayksia. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta
tilintarkastajan olisi tullut informoida yhtién johtoa kahden tilintarkastajan valintaa koskevasta
yhtidjarjestysmaarayksesta.

Tilikauden 2019 tilintarkastuksen viipyminen
Saatujen selvitysten mukaan KHT Kurjonen on 30.11.2021 eronnut Vanha Talvitie 8:n tilintarkastajan
tehtavasta. Eroaminen on koskenut 31.12.2019 paattyneen tilikauden tarkastusta.

Kurjonen on selvityksessaan kertonut, ettéd eron syyna on ollut tarkastukseen liittyvan dokumentaation
toimittamisen hitaus ja se, ettd materiaaleja ei ole toimitettu tilintarkastajalle lukuisista pyynnoista
huolimatta. Lisaselvityksessaan Kurjonen kertoo, etta tilintarkastuksen viivastymisen paasyyna on ollut
hallintomateriaalin puuttuminen. Lisaselvityksessaan tilintarkastaja kertoo yhteydenotoistaan
tarkastuskohteen edustajalle. Tilintarkastaja on lisaselvityksensa liitteena toimittanut kopioita
sahkopostiviesteista, joilla han on pyytanyt puuttuvia materiaaleja.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 1 momentin mukaisesti tilintarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta
paivatty ja allekirjoitettu tilintarkastuskertomus. Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 2 momentissa sdadetaan
siitd, mista seikoista tilintarkastuskertomuksessa on annettava lausunto. Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 3
momentin mukaisesti 2 momentissa tarkoitettu lausunto on vakiomuotoinen, varauman sisaltava tai
kielteinen. Jos tilintarkastaja ei voi antaa lausuntoa, tilintarkastajan on ilmoitettava tasta
tilintarkastuskertomuksessa.

Tilintarkastuslain 3 luvun 6 §:n mukaisesti tilintarkastajan on luovutettava tilintarkastuskertomus yhteisén
hallitukselle tai vastaavalle toimielimelle viimeistadan kaksi viikkkoa ennen sita kokousta, jossa tilinpaatos
on esitettava vahvistettavaksi.

Tilinpaatdksen vahvistamista koskevista maaraajoista sdadetaan eri yhteisdbmuotojen osalta omissa
saannoksissaan. Kyseessa oleva osakeyhtié on keskindinen kiinteistdosakeyhtio, joka on rekisterdity
22.7.1987. Asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 28 luvun 1 §:n 3 momentin mukaan, jos keskinaista
kiinteistbosakeyhtitta koskeva perusilmoitus on tehty ennen 1 paivaa tammikuuta 1992, asunto-
osakeyhtidlakia sovelletaan yhtiddn vain, jos soveltamisesta maarataan yhtidjarjestyksessa. Koska
kyseessa olevan keskindisen kiinteistdosakeyhtidon perusilmoitus on tehty ennen 1.1.1992, siihen
sovelletaan vain niitd asunto-osakeyhtiélain sdanndksia, joihin yhtidjarjestyksessa viitataan. Muutoin
sovelletaan osakeyhtidlakia.

Osakeyhtidlain 5 luvun 3 §:n 1 momentin mukaisesti osakeyhtiossa varsinainen yhtiokokous on pidettava
kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Sdanndksen 2 momentin mukaisesti varsinaisessa
yhtiokokouksessa on paatettdva muun muassa tilinpaatoksen vahvistamisesta.

' Esimerkiksi Mahénen Jukka - Villa Seppo: Osakeyhtié Il - Corporate governance 2019, s. 553 vrt.
Horsmanheimo Pasi - Kaisanlahti Timo - Steiner Maj-Lis: Tilintarkastuslaki ja EU:n uudistunut tilintarkastussaantely —
kommentaari 2017, s. 43.



Osakeyhtion yhtidjarjestyksessa on mahdollista maarata, etté varsinainen yhtiékokous on pidettava
osakeyhtidlain 5 luvun 3 §:n 1 momentissa maarattya kuuden kuukauden enimmaisaikaa lyhyemman ajan
kuluessa.

Kiinteistdosakeyhtion 26.10.2007 - 25.2.2022 voimassa ollut yhtidjarjestys on edellyttanyt, etta
varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraddmana paivana neljan kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta. Yhtidjarjestyksen mukaan kokouksessa oli esitettava 1) tilinpaatos,
joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen ja 2) tilintarkastuskertomus. Yhtidjarjestyksen
mukaan kokouksessa oli paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta.

Tilintarkastajan on tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:n 2 momentin mukaisesti mahdollista kuitenkin erota
tehtavastaan kesken toimikauden. Perusteltua ja asiallista syyta tilintarkastajan eroamiselle voidaan
edellyttaa, silla tilintarkastaja on velvollinen noudattamaan hyvaa tilintarkastustapaa ja ammattieettisia
periaatteita. Tilintarkastusvalvonta on ratkaisukaytanndssaan hyvaksynyt perusteluksi tilintarkastajan
eroamiselle muun muassa sen, etta tilintarkastusasiakkaan edustajaa ei ole tavoitettu, eikd han vastaa
yhteydenottopyyntéihin.2

Kansainvalisessa tilintarkastusstandardissa ISA 705 (Riippumattoman tilintarkastajan
tilintarkastuskertomukseen sisaltyvan lausunnon mukauttaminen) kasitellaan sita, milloin tilintarkastajan
tulee antaa mukautettu lausunto tilintarkastuskertomuksessaan. Standardin 13. kappaleen mukaisesti jos
tilintarkastaja ei pysty hankkimaan tarpeellista maaraa tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia,
tilintarkastajan on maaritettava taman vaikutukset, ja olosuhteista riippuen vaihtoehtona ovat varauman
sisaltava lausunto, tilintarkastuksesta luopuminen tai lausunnon antamatta jattaminen.

Jos tilintarkastajan johtopaatoksena on, ettd mahdollisten havaitsemattomien virheellisyyksien mahdolliset
vaikutukset tilinpaatdkseen voisivat olla olennaisia mutta eivat laajalle ulottuvia, hanen on annettava
varauman sisaltava lausunto (ISA 705.13).

Jos tilintarkastajan johtopaatoksena on, ettd mahdollisten havaitsemattomien virheellisyyksien mahdolliset
vaikutukset tilinpaatdkseen voisivat olla seka olennaisia ettd laajalle ulottuvia, siten, ettei varauman
sisaltava lausunto toisi riittavasti esiin tilanteen vakavuutta, hanen on joko a) luovuttava
tilintarkastuksesta, jos se on kaytannossa ja sovellettavien sdanndsten tai maaraysten mukaan
mahdollista; tai b) jos tilintarkastuksesta luopuminen ennen tilintarkastuskertomuksen antamista ei ole
kaytannossa tai ylipaataan mahdollista, jatettava lausunto antamatta tilinpaatoksesta (ISA 705.13).

Huomioiden tilintarkastuslain sdannokset seka ISA 705 -standardi, tilintarkastuslautakunta katsoo, etta
tilintarkastajan tulee joko mukauttaa tilintarkastuskertomustaan tai erota tehtavastaan, mikali hanelle ei
pyynnoista huolimatta toimiteta kaikkea tilintarkastuksessa tarvittavaa aineistoa. Tilintarkastajan tulisi
kommunikoida yhteis6n johdon kanssa, mikali aineistojen toimittamisessa tilintarkastajalle on haasteita.
Jos tilintarkastaja ei useista pyynnoista huolimatta saa tilintarkastuksessa tarvittavia aineistoja ja
tilintarkastuskertomuksen antaminen viivastyisi olennaisesti, hanen tulisi joko antaa mukautettu
tilintarkastuskertomus tai erota tehtavastaan noudattaen tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:n 2 momentissa
saadettya menettelya.

Saadun selvityksen perusteella KHT Kurjonen on useaan otteeseen lahestynyt tarkastuskohteen
edustajaa ja pyytanyt tarkastuksessa tarvittavia aineistoja. Kurjosen selvityksen mukaan tilintarkastuksen
viivastyminen on johtunut tarkastusaineiston puutteista.

KHT Kurjonen oli valittu yhtion tilintarkastajan tehtavaan 18.6.2018. Tarkastettava tilikausi on paattynyt
31.12.2019. Voimassa olleen yhtidjarjestyksen mukaan tilintarkastuskertomus olisi tullut esittaa
yhtidkokouksessa, joka on pidettava neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.
Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd eroaminen tilintarkastajan tehtavasta 30.11.2021 on tapahtunut
mydOhaan ottaen huomioon, etta tarkastettava tilikausi on paattynyt jo 31.12.2019. Tilintarkastuslautakunta
katsoo, etta tilintarkastajan eroaminen tehtavasta tilintarkastuskertomusta antamatta vasta lahes kaksi

2 Horsmanheimo Pasi - Kaisanlahti Timo - Steiner Maj-Lis: Tilintarkastuslaki ja EU:n uudistunut tilintarkastussaantely —
kommentaari 2017, s. 70-71.



vuotta tilikauden paattymisen jalkeen ei ole hyvan tilintarkastustavan ja ammattieettisiin periaatteisiin
kuuluvan huolellisuusvaatimuksen mukainen menettely.

Tilintarkastuslautakunnan tietojen mukaan tilintarkastajat kdytannossa toisinaan jattavat
tilintarkastuskertomuksen kokonaan antamatta, jos tilintarkastajalle ei toimiteta tarvittavia aineistoja.
Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta kaytanto, jossa tilintarkastajat odottavat jopa vuosia
tilintarkastuskertomusta antamatta ja eroamatta tilintarkastajan tehtavasta, ei vastaa hyvaa
tilintarkastustapaa.

Huomioiden KHT Kurjosen myd6tavaikutus tilintarkastuksen edistamiseksi, muut tapauksen olosuhteet
seka tilintarkastusalalla vallitsevat kaytannat, tilintarkastuskunta katsoo, ettd KHT Kurjosen moitittava
menettely on asiassa ollut kuitenkin vahainen.

Tilintarkastajan eroamisen ilmoittamatta jéattdéminen

KHT Kurjonen on eronnut kiinteistdosakeyhtion tilintarkastajan tehtavasta kesken toimikauden
30.11.2021. KHT Kurjonen ei ole toimittanut eroamisensa jalkeen selvitysta eroamisen syista
tilintarkastusvalvonnalle.

KHT Kurjonen on selvityksessaan kertonut, ettad koska uusi tilintarkastaja valittiin samana paivana,
Kurjonen ei nahnyt syyta ilmoittaa eroa rekisterditavaksi. Kurjonen on myoés kertonut, etta hanta ei ollut
rekisteroity PRH:n tietoihin tilintarkastajaksi, vaikka rekisterdinneista muistutettiin asiakasta useaan
otteeseen.

Tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:n 2 momentin mukaisesti tilintarkastaja voi erota toimestaan kesken
toimikauden ilmoittamalla siita yhteisélle tai saatidlle. Tilintarkastajan on ilmoitettava ero rekisteroéitavaksi
kahden viikon kuluessa siita, kun han teki ilmoituksen.

Lisaksi tilintarkastajan on annettava tilintarkastusvalvonnalle selvitys eroamisesta ja esitettava sille
perusteltu syy.

Tilintarkastuslaissa eroamisen rekisterdimisella tarkoitetaan, etta tilintarkastajan tulee ilmoittaa
eroamisestaan PRH:n kaupparekisteriin, kun yrityksen kaupparekisteritiedoissa nakyy kyseessa olevan
tilintarkastajan tieto. Kaupparekisteriin ei ollut rekisteroity tietoa siita, ettd KHT Kurjonen olisi ollut yhtion
Kiinteisté6 Oy Vanha Talvitie 8 tilintarkastaja, vaan yhtién kaupparekisteriotteessa eroamisajankohtana
30.11.2021 on nakynyt yhtion aiempien tilintarkastajien tiedot.

Tilintarkastajan tulee lisdksi antaa tilintarkastusvalvonnalle selvitys eroamisesta. KHT Kurjonen ei ole
antanut tilintarkastuslaissa tarkoitettua selvitysta tilintarkastajan eroamisesta tilintarkastusvalvonnalle
ennen kuin vasta kyseessa olevan tutkinta-asian yhteydessa. Tilintarkastuslaki edellyttaa tilintarkastajan
selvitysta eroamisesta, kun eroaminen tapahtuu kesken toimikauden tilintarkastajan ilmoituksesta, vaikka
yhteisd olisikin valinnut tilalle pian toisen tilintarkastajan. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta kyseinen
virhe on kuitenkin vahainen.

Yhteenveto
KHT Kurjosen menettelyssa Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8:n tilintarkastuksessa on ollut seuraavia
puutteita:

o Tilikautta 2018 koskeva tilintarkastuskertomus on annettu tilintarkastusyhteisdn nimissa, vaikka
tilintarkastajan valintapaatds on kohdistunut KHT Kurjoseen henkilékohtaisesti. KHT Kurjonen ei ole
mydskaan havainnut hallinnon tarkastuksessa sita, etta yhtidjarjestysmaarays olisi edellyttanyt kahden
tilintarkastajan valintaa.

o Tilikauden 2019 tilintarkastus on viivastynyt. KHT Kurjonen on eronnut tilikauden 2019 tilintarkastajan
tehtavasta vasta lahes kaksi vuotta tilikauden paattymisen jalkeen. KHT Kurjonen ei ole mydskaan
antanut tilintarkastusvalvonnalle tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:ssa tarkoitettua selvitysta tilintarkastajan
eroamisesta.

Kurjosen tilintarkastuksessa havaitut puutteet merkitsevat poikkeamista hyvan tilintarkastustavan
vaatimuksista (TTL 4:3).



Seuraamuksen mééaraamisessd huomioon otettavat seikat

Tilintarkastuslain 10 luvun 1 §:n mukaan huomautus on riittdva seuraamus, jos tilintarkastajan moitittava
menettely on vahainen, siihen liittyy lieventavia asianhaaroja tai se on taloudellisesti
vahamerkityksellinen. Jos edella tarkoitettu menettely on sellainen, ettd huomautusta ei pideta riittavana
seuraamuksena, tilintarkastuslautakunnan tulee antaa tilintarkastajalle varoitus. Lain 10 luvun 7 §:n
mukaan seuraamuksesta paatettdessa on otettava huomioon kaikki asiaankuuluvat seikat.

KHT Kurjoselle ei ole aikaisemmin maaratty tilintarkastuslain 10 luvussa tarkoitettuja seuraamuksia.
Kyseessa olevassa asiassa tilintarkastuksessa havaitut puutteet ovat yksittaisina vahaisia. Koska
puutteita on useampi, tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajalle on kuitenkin perusteltua
maarata seuraamus. Asiaa kokonaisuutena arvioiden tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastuslain
10 luvun 1 §:n 1 momentin mukainen huomautus on riittdva seuraamus Kurjosen menettelysta.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta asiassa ei ole aihetta seuraamuksen maaraamiselle
tilintarkastusyhteisd Auditia Oy:lle. Saatu selvitys huomioiden ei voida katsoa, ettd tilintarkastusyhteiso
olisi ollut oikeudellisesti tilintarkastajan asemassa kyseessa olevassa toimeksiannossa.

Sovelletut saannokset

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1§, 2 luku2§,9§,31uku1§,58,6§,4luku1§,38, 7luku2§, 5
§ 10Iuku 18,78

Osakeyhtidlaki (624/2006) 5 luku 3 §, 7 luku 2 §

Valitusoikeus

KHT Kurjosella ja tilintarkastusyhteisd Auditia Oy:lla on oikeus valittaa tasta paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Pekka Pajamo (puheenjohtaja), Jussi Heiskanen (varapuheenjohtaja), Ari Ahti, Mari Arala, Antti
Fredriksson, Eljas Vesterbacka ja Heikki Wahlroos

PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS

Tilintarkastuslautakunta
Pekka Pajamo
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja

Silvia Laitila
Esittelija
Tilintarkastusvalvonta



