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Asian vireilletulo

Tilintarkastusvalvonnalle 13.2.2023 saapuneessa ilmoituksessa seka 5.5.2023 saapuneessa ilmoituksen
taydennyksessa on esitetty moitteita KHT Juhani Loukusan ja tilintarkastusyhteisdé Nexia Oy:n toiminnasta
yhtiota Kiinteisté Oy Vanha Talvitie 8 (jatkossa myos “kiinteistdosakeyhtio”) koskevassa
tilintarkastuksessa. limoituksessa on maoitittu tilintarkastuksen viivastymista.

Tilintarkastusvalvonnalle 8.3.2024 saapuneessa ilmoituksessa on lisaksi esitetty epailyja, etta
kiinteistdosakeyhtiota koskevat tilintarkastuskertomukset ovat virheellisia ja etta tilintarkastaja ei ole
asianmukaisesti ilmoittanut tilintarkastajan tehtavasta eroamisesta.

Tilintarkastusvalvonnan oma-aloitteiset havainnot

Tilintarkastusvalvonta on tehnyt seuraavat havainnot tilintarkastajan toimittamista kiinteistbosakeyhtion
tilikausia 2019-2021 koskevista tilintarkastuskertomuksista:

- Tilintarkastuskertomuksissa ei ole lausuntoja toimintakertomuksista, vaikka tilinpaatéksiin 2019—
2021 on liitetty toimintakertomukset.

- 2019 tilinpaatds ja toimintakertomus ovat paivaamattomia. Tilintarkastuskertomuksessa ei ole
esitetty erikseen huomautusta tilinpaatoksen hyvaksymispaivamaaran puuttumisesta. Myos 2020 ja
2021 tilinpaatoksista puuttuu niiden hyvaksymispaivamaara, vaikka tilinpaatoksista nakyvatkin
sahkdisten allekirjoitusten tekoajankohdat.

- Tilikautta 2019 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty maaraaikojen laiminlyémista
koskevia huomautuksia. Tilikautta 2019 koskeva tilintarkastuskertomus on annettu vasta
13.10.2023.

- Tilintarkastuskertomukset on paivatty 13.10.2023. Tilinpaatoksen 2019 tilintarkastajan
tilinpaatdésmerkinta on paivatty 13.10.2020.Tilinpaatoksen 2021 tilintarkastajan tilinpdatésmerkinta
on paivatty 13.10.2022. Tilinpaatosten 2019 ja 2021 tilintarkastajan tilinpaatdésmerkinndissa on
siten vuosilukuvirheet. Tilinpaatoksen 2020 osalta taas tilintarkastajan tilinpaatésmerkintaa ei ole
paivatty.

- Tilintarkastuskertomukset ovat sisaltaneet kielteiset lausunnot, joissa on mainittu kussakin
vastikesaatavista konkurssipesalta seka riidanalaisten saatavien maara.
Tilintarkastuskertomuksissa ei ole yksildity tarkemmin, miltd konkurssipesalta saatavat ovat tai
mihin tilinpaatoksen tai liitetietojen kohtaan nailla viitataan.

Tilintarkastajan seka tilintarkastusyhteison selvitykset

KHT Loukusa ja tilintarkastusyhteisd Nexia Oy ovat 28.8.2023 antaneet tilintarkastusvalvonnalle asian
johdosta selvityksen liitteineen.



KHT Loukusa ja tilintarkastusyhteis® kertovat selvityksessaan, ettéd he ovat osaltaan pyrkineet edistdmaan
tilintarkastusprosessia kaikissa vaiheissa. Tilintarkastuksen ajallinen kesto ei ole johtunut
tilintarkastajasta. KHT Loukusa ja tilintarkastusyhteis6 kertovat selvityksessaan tilintarkastuksessa
tarvittavan materiaalin puutteista seka viiveista tilintarkastajan yhteydenottoihin vastaamisessa.

Viivastysta on aiheuttanut myds se, etta yhtiokokouksen paatds 30.11.2021 on antanut tilintarkastajalle
mandaatin tarkastaa tilikauden 2021 tilinpaatdksen, mutta ei tata ei aiempia tilikausia. Tilintarkastajan
valinnasta koskien aiempia tilikausia on tullut paattaa yhtiokokouksen paatdksella.

KHT Loukusa ja tilintarkastusyhteis6 kertovat selvityksessaan tarkemmin yhteydenotoistaan
tarkastuskohteen edustajalle seka pyynnoistdan saada aineistoja. Tilintarkastusyhteisd on selvityksessa
lisaksi kuvannut tilintarkastusyhteisdn resursointia seka yhteisdn harjoittamaa valvontaa.

KHT Loukusa ja Nexia Oy ovat pyynnosta 6.3.2024 toimittaneet kiinteistbosakeyhtiota koskevat
tilinpaatokset tilintarkastuskertomuksineen tilikausilta 2019-2021 seka selvityksen kiinteistdosakeyhtion
tilintarkastajan tehtavasta eroamisesta.

KHT Loukusa ja Nexia Oy ovat pyynnosta antaneet 4.4.2024 paivatyn lisaselvityksen, jossa he ovat
ottaneet kantaa tilintarkastuskertomuksia koskeviin tilintarkastusvalvonnan havaintoihin.
Tilintarkastusyhteiso on lisaselvityksessa myos kuvannut yhteisdn resursointia seka yhteisdn harjoittamaa
valvontaa.

KHT Loukusa on lisdksi pyynnosta 29.4.2024 toimittanut kiinteistdosakeyhtiota koskevan
tilintarkastuspoytakirjan, joka on paivatty 13.10.2023.

Ratkaisu

Tilintarkastuslautakunta antaa KHT Juhani Loukusalle seka tilintarkastusyhteisd Nexia Oy:lle kummallekin
huomautuksen.

Perustelut

Tilintarkastaja on toiminnassaan velvollinen noudattamaan tilintarkastuslain (1141/2015, jatkossa mydés
"TTL”) ammattieettisia periaatteita (TTL 4:1) sekd hyvaa tilintarkastustapaa (TTL 4:3).

Tilintarkastusvalvonta ja tilintarkastuslautakunta eivat ole asian tutkittavaksi ottamisessa tai tutkinnan
kohdentamisessa ja laajuudessa sidottuja ilmoittajan esittdmiin nakokohtiin, havaintoihin tai vaatimuksiin.
Tilintarkastajan toimintaa voidaan selvittaa ja tutkia siind laajuudessa kuin sitad on pidettava tarpeellisena
tilintarkastuslain 7 luvun 2 §:ssa saadetyn valvontatehtavan toteuttamiseksi.

Asiassa on selvitetty tilintarkastuksen viivastymista seka tilintarkastajan raportointia
tilintarkastuskertomuksessa.

Tilintarkastuksen viivdstyminen
Asiassa on selvitetty sitd, onko tilintarkastaja viivytellyt tilintarkastuksen suorittamisessa.

KHT Loukusa on antanut 13.10.2023 tilintarkastuskertomukset kiinteistdosakeyhtion tilikausilta 1.1.—
31.12.2019, 1.1. =31.12.2020 seka 1.1.-31.12.2021. Tilintarkastaja on selvityksessaan kertonut
tilintarkastuksessa tarvittavien aineistojen puutteista ja viiveista aineistojen toimittamisessa.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 1 momentin mukaisesti tilintarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta
paivatty ja allekirjoitettu tilintarkastuskertomus. Tilintarkastuslain 30.12.2023 asti voimassa olleen 3 luvun
5 §:n 2 momentin mukaan tilintarkastuskertomuksessa on annettava lausunto siita: 1) antaako tilinpaatés
noudatetun tilinpaatéssaannéston mukaisesti oikean ja riittavan kuvan yhteisén toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta; 2) tayttaako tilinpaatos lakisaateiset vaatimukset; 3) onko toimintakertomus
laadittu noudattaen siihen sovellettavia sdannoksia; ja 4) ovatko tilikauden toimintakertomuksen ja
tilinpaatoksen tiedot yhdenmukaisia. 3 momentin mukaan 2 momentissa tarkoitettu lausunto on
vakiomuotoinen, varauman sisaltava tai kielteinen. Jos tilintarkastaja ei voi antaa lausuntoa,
tilintarkastajan on ilmoitettava tasta tilintarkastuskertomuksessa.



Tilintarkastuslain 3 luvun 6 §:n mukaisesti tilintarkastajan on luovutettava tilintarkastuskertomus yhteisén
hallitukselle tai vastaavalle toimielimelle viimeistdan kaksi viikkkoa ennen sita kokousta, jossa tilinpaatds
on esitettdva vahvistettavaksi.

Tilinpaatoksen vahvistamista koskevista maaraajoista sdadetdan eri yhteisémuotojen osalta omissa
saannoksissaan. Kyseessa oleva osakeyhtio on keskindinen kiinteistbosakeyhtio, joka on rekisteroity
22.7.1987. Asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) 28 luvun 1 §:n 3 momentin mukaan, jos keskinaista
kiinteistdosakeyhtiota koskeva perusilmoitus on tehty ennen 1 paivaa tammikuuta 1992, asunto-
osakeyhtidlakia sovelletaan yhtiéon vain, jos soveltamisesta maarataan yhtidjarjestyksessa. Koska
kyseessa olevan keskinaisen kiinteistdosakeyhtion perusilmoitus tehty ennen ajankohtaa 1.1.1992, siihen
sovelletaan vain niitd asunto-osakeyhtidlain sdanndksia, joihin yhtidjarjestyksessa viitataan. Muutoin
sovelletaan osakeyhtidlakia.

Osakeyhtidlain (624/2006, OYL) 5 luvun 3 §:n 1 momentin mukaisesti osakeyhtidssa varsinainen
yhtidkokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. 2 momentin mukaisesti
varsinaisessa yhtibkokouksessa on paatettava muun muassa tilinpaatéksen vahvistamisesta.

Tilintarkastajan on tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:n 2 momentin mukaisesti mahdollista erota tehtavastaan
kesken toimikauden. Perusteltua ja asiallista syyta tilintarkastajan eroamiselle voidaan edellytta3, silla
tilintarkastaja on velvollinen noudattamaan hyvaa tilintarkastustapaa ja ammattieettisia periaatteita.
Tilintarkastusvalvonta on ratkaisukaytannéssaan hyvaksynyt perusteluksi tilintarkastajan eroamiselle
muun muassa sen, etta tilintarkastusasiakkaan edustajaa ei ole tavoitettu, eikd han vastaa
yhteydenottopyyntdihin. !

Kansainvalisessa tilintarkastusstandardissa ISA 705 (Riippumattoman tilintarkastajan
tilintarkastuskertomukseen sisaltyvan lausunnon mukauttaminen) kasitellaan sita, milloin tilintarkastajan
tulee antaa mukautettu lausunto tilintarkastuskertomuksessaan.

Huomioiden tilintarkastuslain sdannokset seka ISA 705 —standardi (erityisesti sen kappale 13),
tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajan tulee joko mukauttaa tilintarkastuskertomustaan tai
erota tehtavastaan, mikali hanelle ei pyynndista huolimatta toimiteta kaikkea tilintarkastuksessa
tarvittavaa aineistoa. Tilintarkastajan tulee kommunikoida yhteisdn johdon kanssa, mikali aineistojen
toimittamisessa tilintarkastajalle on haasteita. Jos tilintarkastaja ei useista pyynndista huolimatta saa
tilintarkastuksessa tarvittavia aineistoja ja tilintarkastuskertomuksen antaminen viivastyisi olennaisesti,
hanen tulisi joko antaa mukautettu tilintarkastuskertomus tai erota tehtavastaan noudattaen
tilintarkastuslain 2 luvun 9 §:n 2 momentissa saadettya menettelya.

Tilintarkastuslautakunnan tietojen mukaan tilintarkastajat kdytanndssa toisinaan jattavat
tilintarkastuskertomuksen kokonaan antamatta, jos tilintarkastajalle ei toimiteta tarvittavia aineistoja.
Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta kaytanto, jossa tilintarkastajat odottavat jopa vuosia
tilintarkastuskertomusta antamatta ja eroamatta tilintarkastajan tehtavasta, ei vastaisi hyvaa
tilintarkastustapaa.

Tilintarkastuskertomusta ei voida antaa sellaiselta tilikaudelta, jonka osalta tilintarkastajan valintapaatos
on epaselva, vaan talléin kyseisen tilikauden tilintarkastus edellyttaa paatosta tilintarkastajan valinnasta
siltd toimielimeltd, joka lain mukaan valitsee tilintarkastajan. Osakeyhtidlain 7 luvun 2 §:n mukaan
yhtidkokous valitsee tilintarkastajan.

Kiinteistdosakeyhtion ylimaaraisen yhtiokokouksen pdytakirjaan 30.11.2021 on kirjattu tilintarkastajan
valintapaatods seuraavasti: "Uudeksi tilintarkastajaksi valittin KHT Juhani Loukusa ja Nexia
tilintarkastusyhteisd.” Yhtiokokouskutsun perusteella kokouksessa oli tullut valita tilintarkastajat
tarkastamaan vuoden 2021 tileja. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajan selvityksessaan
kertomalla tavalla 2021 yhtiokokouspdytakirjaa ei voida tulkita siten, etta tilintarkastajan valintapaatos olisi
koskenut takautuvasti jo aiempia tilikausia. Kyseisen valintapaatoksen on siten katsottava koskeneen

" Horsmanheimo Pasi - Kaisanlahti Timo - Steiner Maj-Lis: Tilintarkastuslaki ja EU:n uudistunut tilintarkastussazntely — kommentaari 2017, s.
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tilikautta 2021. Tilintarkastajan valintapaatdksesta ei taysin ilmene, onko tarkoitus ollut valita kaksi
tilintarkastajaa vai Nexia Oy tilintarkastajaksi ja KHT Loukusa paavastuulliseksi tilintarkastajaksi. Kuten
tilintarkastaja on selvityksessaan todennut, paatdksessa ei ollut mydskaan valittu varatilintarkastajaa,
vaikka voimassa ollut yhtidjarjestys niin edellytti.

Vuotta myohemmin ylimaaraisen yhtiokokouksen paatoksella 30.11.2022 tilintarkastusyhteisd Nexia Oy
(KHT Juhani Loukusa paavastuullisena tilintarkastajana) on valittu tilintarkastamaan takautuvasti myos
aiempien tilikausien 2019 ja 2020 tilinpaatokset. Tilintarkastuskertomukset tilikausilta 2019—-2021 on
annettu lopulta 13.10.2023.

Saadun selvityksen perusteella KHT Loukusa tilintarkastustimeineen on useaan otteeseen pyytanyt
tarkastuksessa tarvittavia aineistoja ja pyrkinyt edistdmaan tilintarkastuksen suorittamista.
Tilintarkastuksen viivastyminen on aiheutunut siita, etta alun perin yhtiobkokouspaatos ei antanut
tilintarkastajalle valtuutta aiempien tilikausien tarkastamiseen, minka vuoksi odotettiin uutta
yhtiokokouspaatosta. Saatujen aineistojen perusteella yhtiéssa on jaanyt varsinaisia yhtiokokouksia
pitdmattd. Lisaksi viivastyminen on johtunut tarkastusaineiston puutteista ja viiveista aineistojen
toimittamisessa. Saadun selvityksen perusteella tarkastustydssa on ollut viiveita tilintarkastajasta
riippumattomista syista. Tilintarkastajan toimittamasta aineistosta on havaittavissa, etta tilintarkastaja on
pyytanyt toimittamaan tarkastuksessa tarvittavia aineistoja.

Kyseessa olevassa asiassa tilintarkastaja on antanut tilintarkastuskertomukset tilikausilta 2019-2021
lopulta vajaa vuosi sen ajankohdan jalkeen (13.10.2023), kun hénet on valittu takautuvasti (30.11.2022)
tarkastamaan myos tilikaudet 2019 ja 2020.

Tilintarkastuksen viipymisen osalta tilintarkastuslautakunta ei katso kyseessa olevassa asiassa
tilintarkastajan menetelleen tilintarkastuslain tai hyvan tilintarkastustavan vastaisesti. Asiassa tulee
huomioitavaksi tilintarkastajan myoétavaikutus tilintarkastuksen edistamiseksi, se, ettd ensimmainen
tilintarkastajan valintapaatos on ollut osin epaselva, se, etta tilintarkastaja on takautuvasti valittu
tarkastamaan useampia tilikausia seka muut tapauksen olosuhteet. Huomioitava on, etta selvityksen
perusteella yhtiéssa on ollut useita epaselvia asioita ja muun muassa yhtion hallintoa koskevassa
aineistossa on ollut puutteita, minka seikkojen johdosta tilintarkastus on ollut tavanomaista tydlaampi.

Tilintarkastuskertomukset tilikausilta 2019—-2021

KHT Loukusa on antanut tilintarkastusyhteis® Nexia Oy:n nimissa paavastuullisena tilintarkastajana
tilintarkastuskertomukset Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8:n tilinpaatoksista tilikausilta 2019-2021.
Tilintarkastuskertomukset on paivatty 13.10.2023.

Tilikautta 2019 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa on annettu tilinpaatdksesta kielteinen lausunto,
josta on kuvaus “Kielteisen lausunnon perustelut” —kappaleessa. Kertomukseen on lisaksi sisaltynyt
huomautus siita, etta tilinpaatodsta ei ole laadittu kielteisen lausunnon perustelut —osiossa kuvatun seikan
takia Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdannésten mukaisesti.
Huomautuksena on esitetty, etta kun huomioidaan kielteisen lausunnon perustelut, tilinpaatés ei anna
oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion jakokelpoisen oman padoman maarasta.

Tilikautta 2020 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa on annettu tilinpaatdksesta kielteinen lausunto,
josta on kuvaus “Kielteisen lausunnon perustelut” —kappaleessa. Kertomukseen on lisaksi sisaltynyt
huomautus siita, etta tilinpaatoésta ei ole laadittu kielteisen lausunnon perustelut —osiossa kuvatun seikan
takia Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannésten mukaisesti.
Huomautuksena on esitetty, ettd kun huomioidaan kielteisen lausunnon perustelut, tilinpaatds ei anna
oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion jakokelpoisen oman padoman maarasta. Lisdksi on esitetty
huomautukset, etta tilinpaatosta ei ole laadittu kirjanpitolain 3 luvun 4 §:n mukaisessa ajassa, etta
tilinavaus perustuu vahvistamattomaan tilinpaatokseen ja etté yhtio ei ole tayttanyt osakeyhtidlain 4 luvun
3 §:n velvoitetta jarjestaa varsinaista yhtidkokousta kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Tilikautta 2021 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa on annettu tilinpaatdksesta kielteinen lausunto,
josta on kuvaus "Kielteisen lausunnon perustelut” —kappaleessa. Kertomukseen on lisdksi sisaltynyt
huomautus siita, etta tilinpaatosta ei ole laadittu kielteisen lausunnon perustelut —osiossa kuvatun seikan



takia Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti.
Huomautuksena on esitetty, ettd kun huomioidaan kielteisen lausunnon perustelut, tilinpaatds ei anna
oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtién jakokelpoisen oman pddoman maarasta. Lisaksi on esitetty
huomautukset, etta tilinpaatosta ei ole laadittu kirjanpitolain 3 luvun 4 §:n mukaisessa ajassa, etta yhtio ei
ole tayttanyt osakeyhtidlain 4 luvun 3 §:n velvoitetta jarjestaa varsinaista yhtiokokousta kuuden
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta ja etta tilinavaus perustuu vahvistamattomaan
tilinpaatokseen.

Puuttuvat lausunnot toimintakertomuksista

Kiinteistdosakeyhtion tilinpaatoksiin 2019-2021 on liitetty toimintakertomukset. Annetut
tilintarkastuskertomukset koskien tilinpaatdksia 2019-2021 eivat kuitenkaan sisalla lausuntoa
toimintakertomuksista.

Tilintarkastuslain 30.12.2023 asti voimassa olleen 3 luvun 5 §:n 2 momentin mukaan
tilintarkastuskertomuksessa on annettava lausunto siita, onko toimintakertomus laadittu
toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdédnndsten mukaisesti ja ovatko tilikauden
toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot yhdenmukaisia.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 3 momentin mukaan 2 momentissa tarkoitettu lausunto on
vakiomuotoinen, varauman sisaltava tai kielteinen. Jos tilintarkastaja ei voi antaa lausuntoa,
tilintarkastajan on ilmoitettava tasta tilintarkastuskertomuksessa. Tilintarkastuskertomuksessa on lisaksi
todettava, onko tilintarkastaja tilintarkastuksen yhteydessa saamiensa tietojen perusteella havainnut
olennaisia virheellisyyksia toimintakertomuksessa, seka ilmoitettava naiden virheellisyyksien luonteesta
(TTL 3:5.4).

KHT Loukusa on liséselvityksessaan 4.4.2024 kertonut, etta tilintarkastuskertomus on jo Iahtdkohtaisesti
kielteinen, joten tilinpaatoksen lukijalle ei pitaisi jaada virheellinen kuva tilinpaatdksesta
tilintarkastuskertomuksen perusteella, vaikka lausuntoa muusta informaatiosta ei olekaan sisaltynyt
tilintarkastuskertomukseen. Loukusan mukaan tilintarkastusprosessin aikana on luettu toimintakertomus
ja arvioitu, onko se olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankitun
tietdmyksen kanssa ja onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdanndsten
mukaisesti. Tarkastusprosessi itsessaan on ollut erittdin vaikea ja raskas. Raportoinnissa on tapahtunut
inhimillinen muotovirhe.

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta kun yhtié on laatinut toimintakertomuksen ja liittanyt sen
tilinpaatdkseensa, siita on tullut tilintarkastuslain edellda mainitun sdanndksen perusteella lausua. Saannos
ei ole tahdonvaltainen tai siten ehdollinen, etta tilintarkastaja voisi harkintansa perusteella jattaa mainitun
lausunnon toimintakertomuksesta antamatta. Myodskaan se, etta tilintarkastaja on antanut tilinpaatoksesta
kielteisen lausunnon, ei poista laissa saadettya velvollisuutta lausua lisaksi toimintakertomuksesta.
Tilintarkastaja on siten menetellyt hyvan tilintarkastustavan vastaisesti jattdessaan huolimattomuudesta
lausumatta tilintarkastuskertomuksissa toimintakertomuksista, jotka on liitetty tilinpaatoksiin.

Tilinpdédtoksen pdivimaaran puuttuminen

Kiinteistdosakeyhtion tilikautta 2019 koskeva tilinpaatds ja toimintakertomus ovat paivaamattomia.
Tilinpaatoksesta ei ole paateltavissa, milloin asiakirja on hyvaksytty tai myéskaan allekirjoitettu. Lisaksi
2020 ja 2021 tilinpaatoksista puuttuvat niiden hyvaksymispaivamaarat, vaikka asiakirjoista nakyvatkin
sahkoisten allekirjoitusten tekoajankohdat.

Kirjanpitolain (1336/1997, KPL) 3 luvun 7 §:n 1 momentin mukaisesti tilinpaatds ja toimintakertomus on
paivattava ja kirjanpitovelvollisen on ne allekirjoitettava.

Kirjanpitolautakunta on lausunnossaan 2014/2021 katsonut, etta tilinpaatdksesta on yksiselitteisesti
iimettava paivamaara, jonka mukaisena tilinpaatés on hyvaksytty KPL 3:7.1 §:n nojalla allekirjoittajiensa
toimesta. Tilinpaatdksen kayttajalta ei voida edellyttaa erityisia selvitystoimia hyvaksymispaivamaaran
todentamiseksi.

Kirjanpitolautakunnan lausunnossa 1899/2012 on todettu, ettd asiakirjaan, joka kasittaa tilinpaatdksen ja
siihen liitetyn toimintakertomuksen, tulee olla erikseen merkittynd sen hyvaksymispaivamaara.



Kirjanpitolautakunta on siten katsonut riittamattémaksi sellaisen menettelyn, jossa kunkin allekirjoittajan
nimen yhteydesta ilmenisi hanen allekirjoituksensa — olipa se sahkdinen tai kasin tehty — paivamaara
ilman, etta tilinpaatds- ja toimintakertomusasiakirjaan olisi merkitty sen hyvaksymispaivamaaraa.

Tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 5 momentin mukaisesti tilintarkastajan on huomautettava
tilintarkastuskertomuksessa, jos yhteison tai sdation yhtiomies, hallituksen, hallintoneuvoston tai
vastaavan toimielimen jasen, puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja taikka toimitusjohtaja tai muu
vastuuvelvollinen on: 1) syyllistynyt tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhteis0a tai saatiota kohtaan; tai 2) rikkonut yhteis6a tai saatioéta koskevaa
lakia taikka yhteison tai saation yhtidjarjestysta, yhtidésopimusta tai saantgja.

KHT Loukusa on lisdselvityksessaan kertonut, etta kyseessa ovat kielteiset lausunnot ja lisdksi vuoden
2019 tilintarkastuskertomuksessa on heti alussa todettu, etta tilinpaatds on allekirjoitettu vuonna 2020,
mutta se on paivaamaton. Raportointihetkella on tultu lopputulemaan, ettd kokonaisuus huomioiden
tilintarkastuskertomukset ovat jo itsessaan kielteisia joka tapauksessa. Taman lisaksi paivaamattomyys
on tuotu ilmi vuoden 2019 tilintarkastuskertomuksessa, minka vuoksi ei nahty tarvetta enda huomauttaa
erikseen asiasta. Loukusa on kertonut, etta tilintarkastuskertomuksessa on esitetty huomautus, etta
tilinpaatosta ei ole laadittu Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti.

Tilikautta 2019 koskevan tilintarkastuskertomuksen alussa Kielteinen lausunto —otsikon alla on mainittu,
etta tilinpaatds on paivaamaton. Asia on todettu seuraavasti: "Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy
Vanha Talvitie 8:n (y-tunnus 0691981-9) vuonna 2020 hallituksen allekirjoittaman, mutta paivaamattoman
tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.2019 - 31.12.2019.”

Tilintarkastuskertomukseen on sisaltynyt huomautus siita, etta tilinpaatosta ei ole laadittu kielteisen
lausunnon perustelut —osiossa kuvatun seikan takia Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista
koskevien sdanndsten mukaisesti. Huomautuksena on esitetty, ettd kun huomioidaan kielteisen
lausunnon perustelut, tilinpaatds ei anna oikeaa ja riittdvaa kuvaa yhtion jakokelpoisen oman paaoman
maarasta.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta KHT Loukusan olisi tullut erikseen esittaa tilikautta 2019 koskevassa
tilintarkastuskertomuksessa tilintarkastuslain 3 luvun 5 §:n 5 momentin mukainen huomautus, etta yhtion
johto on rikkonut yhteis6a koskevaa lakia jattaessaan paivaamatta 2019 tilinpaatoksen.
Tilintarkastuskertomuksessa annettu huomautus ei koske sanamuotonsa perusteella tilinpaatdéksen
paivamaaran puuttumista. Taltd osin KHT Loukusa on huolimattomuudesta menetellyt hyvan
tilintarkastustavan vastaisesti. Tilintarkastuslautakunta katsoo lieventavaksi tekijaksi sen, etta
tilintarkastuskertomuksessa on annettu huomautus muista seikoista.

Tilinpaatoksissa 2020 ja 2021 nakyvat ne paivamaarat, jolloin hallituksen jasenet ovat sahkdisesti
allekirjoittaneet tilinpaatdksen. Kirjanpitolautakunnan antamien lausuntojen mukaisesti tilinpaatoksissa
tulisi erikseen nakya tilinpaatdoksen hyvaksymispaivamaara, ja tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd
tilintarkastajan tulisi asiasta kommunikoida yhtion johdolle kyseisen paivamaaran puuttuessa. Ottaen
huomioon, ettei kirjanpitolain sanamuoto kuitenkaan saada talla tarkkuudella paivayksen merkitsemisesta,
tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajan menettely kyseessa olevassa ei tilikausien 2020 ja
2021 osalta ole kuitenkaan moitittavaa, kun niissa nakyvat kuitenkin ne paivaykset, jolloin hallituksen
jasenet ovat sahkdisesti allekirjoittaneet tilinpaatdksen.

Maéraaikojen laiminlyénnit koskien tilinpaatésta 2019

Tilikausia 2020 ja 2021 koskevissa tilintarkastuskertomuksissa on huomautettu siitd, etta tilinpaatosta ei
laadittu kirjanpitolain 3 luvun 6 § mukaisessa ajassa. Naissa huomautuksina on esitetty myos, etta yhtio ei
ole tayttanyt osakeyhtidlain 4 luvun 3 §:n velvoitetta jarjestda varsinaista yhtiokokousta kuuden
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta ja etta tilinavaus perustuu vahvistamattomaan
tilinpaatokseen. Tilikautta 2019 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty maaraaikojen
laiminlydmista koskevia huomautuksia. Tilikautta 2019 koskeva tilintarkastuskertomus on annettu vasta
13.10.2023.



KHT Loukusan antaman selvityksen mukaan tilikauden 2019 aikana yhti6 on jarjestanyt varsinaisen
yhtiokokouksen osakeyhtidlain vaatimassa maaraajassa kuuden kuukauden sisédan tilikauden
paattymisesta. Tilintarkastajalle toimitettu yhtiokokouspoytékirja on paivatty 25.6.2019, jossa on
vahvistettu vuoden 2018 tilinpaatds, joten tilintarkastaja ei ndhnyt aihetta huomauttaa asiasta vuoden
2019 tilintarkastuskertomuksessa.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajan tulee kuitenkin huomioida tilintarkastuskertomuksessa
my0s tarkastettavaa tilinpaatosta koskevat merkittavat viivastykset. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta
tilintarkastajan tulee esittdd huomautus tilintarkastuskertomuksessa, jos tarkastuksen kohteena olevan
tilinpaatdksen tilintarkastus on viivastynyt merkittavasti yhtion johdon menettelysta johtuen.

Tilintarkastuslain 3 luvun 9 §:n mukaisesti yhtiomiesten tai hallituksen ja toimitusjohtajan taikka
vastaavien toimielinten on varattava tilintarkastajalle tilaisuus toimittaa tilintarkastus siina laajuudessa kuin
tama katsoo sen tarpeelliseksi seka annettava sellaista selvitysta ja apua, jota tilintarkastaja pyytaa.

Tassa tilintarkastuskertomus 31.12.2019 paattyneelta tilikaudelta on annettu vasta 13.10.2023, eli
useamman vuoden myohassa. Asiassa saatujen selvitysten mukaan tilintarkastus on viivastynyt johtuen
tarkastuksessa tarvittavan aineiston puutteista ja yhtion edustajien viiveista aineistojen toimittamisessa.
Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta jos tilintarkastuksen suorittaminen viivastyy merkittavasti yhtion
vastuuhenkildiden menettelysta johtuen, tilintarkastajan tulisi esittda tasta huomautus
tilintarkastuskertomuksessa.

13.10.2023 paivatyssa tilintarkastuspdytakirjassa on huomautettu, etta yhtié on laiminlydnyt
velvollisuutensa jarjestaa varsinaiset yhtiokokoukset vuosilta 2020 ja 2021. Siten mydskaan tilinpaatds
31.12.2019 paattyneelta tilikaudelta ei ole tullut kasitellyksi varsinaisessa yhtidkokouksessa
osakeyhtidlain 5 luvun 3 §:n edellyttdmassa maaraajassa tai mydskaan poikkeuslailla (Laki valiaikaisesta
poikkeamisesta osakeyhtidlaista, asunto-osakeyhtidlaista, osuuskuntalaista, yhdistyslaista ja eraista
muista yhteisélaeista Covid-19 epidemian leviamisen rajoittamiseksi, L 290/2020) saadetyssa
maaraajassa. Kyseisen poikkeuslain 2 §:n nojalla osakeyhtion 30.9.2019-31.3.2020 paattyneen tilikauden
jalkeen varsinainen yhtidkokous oli pidettavissa viimeistaan 30.9.2020.

Osakeyhtidlain 5 luvun 17 §:n mukaisesti hallitus kutsuu yhtiokokouksen koolle. Tilintarkastuslautakunta
katsoo, etta tilintarkastajan olisi tullut esittaa tilintarkastuskertomuksessa huomautus varsinaisen
yhtiokokouksen koollekutsumista ja jarjestamistd maaraajassa koskevasta merkittdvasta laiminlydnnista,
joka on ollut tiedossa tilintarkastuskertomusta annettaessa. Tilintarkastaja on myéhemmilta tilikausilta
annetuissa tilintarkastuskertomuksissa seka tilitarkastuspdytakirjassa esittanyt huomautukset
maaraaikojen laiminlydnneistd, mika ei kuitenkaan poista tilintarkastajan velvollisuutta huomauttaa 2019
tilinpaatdksen kasittelya koskevista merkittavistd maaraaikojen laiminlydnneista 2019 tilinpaatdsta
koskevassa tilintarkastuskertomuksessa.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd KHT Loukusa on huolimattomuudesta menetellyt hyvan
tilintarkastustavan vastaisesti jattdessdan huomauttamatta tilinpaatésta 2019 koskevista merkittavista
maaraaikojen laiminlydnneista tilintarkastuskertomuksessa 2019. Tilintarkastuslautakunta katsoo
lieventavaksi tekijaksi sen, etta tilintarkastuskertomuksessa on annettu huomautus muista seikoista.

Vuosilukuvirheet tilintarkastajan tilinpddatésmerkinnéisséa
Tilintarkastuskertomukset tilikausilta 2019—-2021 on annettu lokakuussa 2023. Tilintarkastuskertomukset
on paivatty 13.10.2023.

Tilinpaatdksen 2019 tilintarkastajan tilinpaatdésmerkinta on paivatty 13.10.2020.Tilinpaatdksen 2021
tilintarkastajan tilinpaatésmerkinta on paivatty 13.10.2022. Tilinpaatosten 2019 ja 2021
tilinpaatdésmerkinnat ovat siten vuosilukujen osalta virheelliset. Tilinpaatoksen 2020 osalta taas
tilintarkastajan tilinpaatésmerkintaa ei ole paivatty lainkaan.

Tilintarkastajan olisi tullut myos kiinnittda huomioita tilinpaatésmerkintéihin ja varmistaa, etta naiden
paivamaaramerkinnat vastaavat tilintarkastuskertomuksia. Vuosilukumerkinndilla on kyseessa olevassa
asiassa olennaista merkitysta sen vuoksi, etta tilinpaatoksistda 2019-2021 on annettu
tilintarkastuskertomukset vasta vuonna 2023.



Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastaja on menetellyt talta osin tilintarkastuslain 4 luvun 1
§:ssa saadetyn huolellisuuden vaatimuksen vastaisesti.

Kielteisen lausunnon muotoilu

Tilintarkastuskertomuksien Kielteisen lausunnon perustelut -osiossa on mainittu kussakin riidanalaisista
vastikesaatavista konkurssipesalta seka riidanalaisten saatavien maara. Tilintarkastuskertomuksissa ei
ole kuitenkaan yksildity tarkemmin, miltd konkurssipesalta saatavat ovat tai mihin tilinpaatoksen tai
liitetietojen kohtaan asiassa viitataan.

KHT Loukusa on selvityksessaan kertonut, ettd vastikesaatavien yhteissumma on tuotu kertomuksissa
esille ja ettad ndiden arvostukseen liittyy epavarmuutta ja ettd KPL 5:2 §:n mukaan saamiset tulisi merkita
enintdan todennakdiseen arvoon. Epavarmuus tulee esiin siita, ettd kyse on riidanalaisesta saamisesta
konkurssipesalta. Arvostukseen ei vaikuta konkurssipesan nimi, joten sen esittdminen
tilintarkastuskertomuksessa ei ole ollut tarpeellista. Tilikauden 2019 tilinpaatdéksessa ei ole myoskaan
esitetty tietoa, kenelta riidanalaiset vastikesaatavat ovat. Asia ilmenee toimintakertomuksista, mutta koska
kyseessa on tilinpaatdksesta erillinen dokumentti ja asiaa ei ole liitetiedoissa tuotu esille, konkurssipesan
nimea ei nostettu tilintarkastuskertomukseen. Jos nimi tuotaisiin esille, voitaisiin se tulkita tilinpaatdéksen
taydentamisena. Vastikesaatavat ilmenevat kokonaissummalta kertomuksissa seka taseen kohdasta
lyhytaikaiset saamiset. Saatavat on eritelty tarkemmin toimintakertomuksella. Tilikausien 1.1.-31.12.2019,
1.1.-31.12.2020 seka 1.1.—-31.12.2021 tilintarkastusta koskien on annettu 13.10.2023
tilintarkastuspoytakirja, jossa on kasitelty vastikesaamisia yksityiskohtaisemmin. Tilinpaatoksien 2020 ja
2021 osalta vastikesaatavat ilmenevat yksityiskohtaisesti liitetiedoista, joten ei pidetty tarpeellisena toistaa
asiaa perusteluissa.

ISA 705 —standardin kappaleissa 8, 16, 18, 20-27 kasitellaan tilintarkastuskertomuksessa annettavaa
kielteista lausuntoa ja sen perusteluja. ISA 705 -standardin 20 kappaleen mukaisesti, kun tilintarkastaja
mukauttaa tilinpaatésta koskevan lausuntonsa, hanen on (a) muutettava ISA 700:n (uudistettu) kappaleen
28 mukaan vaadittava otsikko "Lausunnon perustelut” otsikoksi "Varauman sisaltdvan lausunnon
perustelut’, "Kielteisen lausunnon perustelut” tai "Perustelut lausunnon antamatta jattdmiselle” sen
mukaan, mika naista on asianmukainen; ja (b) esitettava tassa osiossa kuvaus mukautukseen

johtaneesta seikasta.

ISA 705 —standardin 21 kappaleen mukaisesti jos tilinpdatdksessa on olennainen virheellisyys, joka
koskee tilinpaatoksen yksittaisia rahamaaria (maaralliset tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan
lukien), tilintarkastajan on sisallytettava Lausunnon perustelut -osioon kuvaus virheellisyydesta ja sen
rahamaarainen vaikutus, paitsi jos tdma ei ole kaytanndssa mahdollista. Jos rahamaaraisia vaikutuksia ei
ole kaytanntdssa mahdollista maarittaa, tdma on mainittava.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta kielteisen lausunnon perusteluissa tilintarkastuskertomuksessa tulisi
tarkemmin yksildida epavarmat saatavat viittaamalla tilinpaatdksen eraan, johon sisaltyy epavarmuutta,
seka liitetietojen tai toimintakertomuksen kohtaan, missa kyseisia epavarmoja saatavia kasitellaan, jotta
asia olisi selkea tilinpaatoksen lukijalle. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta talta osin tilintarkastajan
toiminta ei ole kuitenkaan siten moitittavaa, etta tasta yksildinnin puutteesta tulisi maarata seuraamusta.

Tilintarkastusyhteisén toiminnan arviointi

Tilintarkastuslain 1 luvun 2 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan tilintarkastuslaissa tilintarkastajalla
tarkoitetaan HT-, KHT- tai JHT-tilintarkastajaksi hyvaksytyn luonnollisen henkilon lisaksi
tilintarkastusyhteisoksi hyvaksyttya yhteisoa.

Kyseessa olevassa asiassa tilintarkastusyhteisd Nexia Oy oli valittu kiinteistdosakeyhtion tilintarkastajaksi
ja kyseessa olevat tilintarkastuskertomukset tilikausilta 2019 — 2021 on annettu tilintarkastusyhteis® Nexia
Oy:n nimissa siten, ettd KHT Loukusa on toiminut paavastuullisena tilintarkastajana.

Tilintarkastuslautakunnan ratkaisukaytanndssa tilintarkastusyhteisdjen osalta Iahtdékohtaisesti arvioidaan
sitd, onko yhteis6 valvonut ja tukenut paavastuullisen tilintarkastajan toimintaa toimeksiannon
suorittamisessa ja antanut talle riittdvat ja asianmukaiset resurssit tehtavaan. Tilintarkastuslautakunta



katsoo, etta tilintarkastusyhteisdn valvontavelvollisuus korostuu, kun toimeksiantoon liittyy erityisia
piirteita.

Tilintarkastusyhteisén antamien selvitysten mukaan yhteiséssa on kaytéssa menetelma, jossa kvalifioidut
tilintarkastuskertomukset (tai ennakoidut sellaiset) kommunikoidaan kahden kokeneen tilintarkastajan tai
tarvittaessa koko partnerikokouksen toimesta. Tilintarkastusyhteison antaman selvityksen mukaan
kyseessa olevassa asiassa on kayty erikseen keskusteluja tilintarkastustiimin ulkopuolisten
auktorisoitujen tilintarkastajien kesken arvioitaessa tilintarkastuskertmuksen lausuntoa seka kielteisen
lausunnon perusteita.

Kyseessa oleva tutkinta-asia on tullut tilintarkastusyhteis6 Nexia Oy:n tietoon ennen
tilintarkastuskertomusten antamista, kun sille 15.6.2023 on lahetetty tiedoksi asiaa koskeva ilmoitus seka
pyydetty asiassa selvitysta.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd koska tutkinta-asia on jo ollut tilintarkastusyhteisén tiedossa ennen
tilintarkastuskertomusten antamista ja sen ennakoitavissa on ollut, etta tilinpaatoksista annetaan
mukautetut tilintarkastuskertomukset, tilintarkastusyhteison olisi tullut kdyda tarkemmin Iapi annettavat
tilintarkastuskertomukset, jotta se olisi voinut havaita ja korjata puutteet annettavissa
tilintarkastuskertomuksissa. Puutteita on ollut useampi, ja kyseessa olevat tilintarkastuskertomuksia
koskevat puutteet ovat olleet havaittavissa vertaamalla tilintarkastuskertomuksia tilinpaatoksiin.
Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilintarkastajaksi valittu tilintarkastusyhteis6 vastaa osaltaan siita, etta
annettu tilintarkastuskertomus tayttaa tilintarkastuslaissa 3 luvun 5 §:ssd sdadetyt vaatimukset, kun
tilintarkastusyhteisoélla on ollut erityisia syita kiinnittdd annettavaan tilintarkastuskertomukseen huomiota.
Ottaen huomioon, etta tilintarkastusyhteison tiedossa on ollut seikkoja, joiden johdosta kyseisiin
tilintarkastuskertomuksiin on tullut kiinnittaa erityistd huomiota, tilintarkastuslautakunta katsoo, etta
tilintarkastusyhteisén valvonta on ollut riittdmatonta, kun annetuissa tilintarkastuskertomuksissa on ollut
useampia puutteita, jotka ovat jdaneet havaitsematta ja korjaamatta. Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta
tilintarkastusyhteiso on siten huolimattomuudesta poikennut hyvan tilintarkastustavan vaatimuksista (TTL
4:3).

Yhteenveto

Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd KHT Loukusan menettelyssa Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8:n
tilintarkastuksessa on ollut seuraavia puutteita:

- Tilintarkastuskertomuksissa 2019-2021 ei ole tilintarkastuslain edellyttdmia lausuntoja
toimintakertomuksista, vaikka tilinpaatoksiin 2019-2021 on liitetty toimintakertomukset.

- Tilintarkastuskertomuksessa 2019 ei ole esitetty erikseen huomautusta siita, etta tilinpaatés 2019
on paivaamaton.

- Tilikautta 2019 koskevassa tilintarkastuskertomuksessa ei ole esitetty maaraaikojen laiminlydmista
koskevia huomautuksia. Tilikautta 2019 koskeva tilintarkastuskertomus on annettu vasta
13.10.2023, eika tilinpaatosta 2019 tilikaudelta ole myodskaan kasitelty osakeyhtidlain
edellyttdmassa maaraajassa varsinaisessa yhtibkokouksessa.

- Tilinpaatosten 2019 ja 2021 tilintarkastajan tilinpaatésmerkinndissa on vuosilukuvirheet.
Tilinpaatoksen 2020 tilintarkastajan tilinpdatdsmerkintaa ei ole paivatty lainkaan.

Loukusan tilintarkastuksessa havaitut puutteet merkitsevat poikkeamista hyvan tilintarkastustavan
vaatimuksista (TTL 4:3).

Tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd myos tilintarkastusyhteisé Nexia Oy on huolimattomuudesta
poikennut hyvan tilintarkastustavan vaatimuksista, kun sen nimissa annetuissa
tilintarkastuskertomuksissa on ollut edelld mainitut puutteet ja tilintarkastusyhteisélla on ollut tiedossaan
seikkoja, joiden vuoksi tilintarkastusyhteison on tullut kiinnittaa tilintarkastuskertomuksiin erityista
huomiota.



Seuraamuksen maaraamisessa huomioon otettavat seikat

Tilintarkastuslain 10 luvun 1 §:n mukaan huomautus on riittdva seuraamus, jos tilintarkastajan moitittava
menettely on vahainen, siihen liittyy lieventavia asianhaaroja tai se on taloudellisesti
vahamerkityksellinen. Jos edella tarkoitettu menettely on sellainen, ettd huomautusta ei pideta riittavana
seuraamuksena, tilintarkastuslautakunnan tulee antaa tilintarkastajalle varoitus. Lain 10 luvun 7 §:n
mukaan seuraamuksesta paatettaessa on otettava huomioon kaikki asiaankuuluvat seikat.

Tilintarkastuslautakunnan ratkaisukaytanndéssa seuraamuksena on annettu huomautus siita seikasta, etta
tilintarkastaja on jattanyt tilintarkastuskertomuksessa lausumatta toimintakertomuksesta, kun
tilinpaatokseen on liitetty toimintakertomus.

Tilintarkastuslautakunta on aikaisemmin maarannyt KHT Loukusalle seuraamukseksi varoituksen, joka on
tullut lainvoimaiseksi 16.8.2018 (paatos 10.4.2017, PRH/4758/10000/2016). Varoitus on koskenut erilaista
menettelya kuin nyt kyseessa oleva asia. Tilintarkastuslautakunta toteaa, ettd aiempi seuraamus otetaan
huomioon seuraamusharkinnassa, vaikkakin sen painoarvo on pienempi, kun kyse on erilaisesta
menettelysta.

Kyseessa olevassa asiassa tilintarkastajan menettely liittyy annettujen tilintarkastuskertomusten sisalté6n
seka tilintarkastajalta edellytettavaan huolellisuuteen. Kyseessa oleva tutkinta-asia on ollut KHT Loukusan
tiedossa ennen tilintarkastuskertomusten antamista, kun Loukusalle on toimitettu tiedoksi asiaa koskeva
ilmoitus seka pyydetty asiassa selvitystd. Annetuissa tilintarkastuskertomuksissa on ollut useampia
puutteita.

Kyseessa olevia puutteita on yksittaisina pidettava vahaisind huomioiden muun muassa se, etta
tilintarkastuskertomuksissa annetut lausunnot ovat olleet kielteisida. Kyseessa olevat tarkastustehtavat
ovat olleet poikkeuksellisia tilintarkastajasta riippumattomista syistd. Huomioitava on myos se, etta
tilintarkastaja on muutoin tuonut esiin havaitsemiaan puutteita tilintarkastuskertomuksissa seka
tilintarkastuspoytakirjassa.

Asiaa kokonaisuutena arvioiden tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd huomautus on riittdva seuraamus
KHT Loukusan menettelysta.

Tilintarkastuslautakunta on edelld katsonut, etta tilintarkastusyhteisd Nexia Oy:n valvonta on ollut
riittdmatonta kyseisissa toimeksiannoissa, kun kyseessa olevat tilintarkastuskertomusten puutteet ovat
jaaneet havaitsematta ja korjaamatta. Kyseessa oleva tutkinta-asia on ollut tilintarkastusyhteisé Nexia
Oy:n tiedossa ennen tilintarkastuskertomusten antamista, kun sille on toimitettu tiedoksi asiaa koskeva
ilmoitus seka pyydetty asiassa selvitysta. Tilintarkastusyhteison ennakoitavissa on ollut, ettd asiassa
annetaan mukautetut tilintarkastuskertomukset. Edelld mainittujen seikkojen johdosta
tilintarkastusyhteison olisi tullut kiinnittda tarkemmin huomiota sen nimissa annettavien
tilintarkastuskertomusten sisaltoon. Tilintarkastuskertomuksissa on ollut puutteita, jotka ovat olleet
havaittavissa vertaamalla tilintarkastuskertomuksia tilinpaatoksiin. Naiden seikkojen johdosta
tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd myds tilintarkastusyhteisélle on perusteltua maarata seuraamus.

Asiaa kokonaisuutena arvioiden tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd huomautus on riittava seuraamus
tilintarkastusyhteis® Nexia Oy:n menettelysta.

Sovelletut saannokset

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1§, 2§, 2luku9§,3luku1§,4§, 58,68, 98§, 4luku1§,3§, 12§,
7luku2§,58 10luku1§,7§

Osakeyhtidlaki (624/2006) 5 luku 3 §, 7 luku 2 §
Kirjanpitolaki (1336/1997) 3 luku 7 §

Valitusoikeus

KHT Loukusalla ja tilintarkastusyhteis® Nexia Oy:lla on oikeus valittaa tastd paatdksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen.



Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Pekka Pajamo (puheenjohtaja), Jussi Heiskanen (varapuheenjohtaja), Ari Ahti, Mari Arala, Antti
Fredriksson, Lasse Niemi, Riikka Rannikko ja Eljas Vesterbacka

PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS

Tilintarkastuslautakunta
Pekka Pajamo
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja

Silvia Laitila
Esittelija
Tilintarkastusvalvonta



