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Asian vireilletulo

Patentti- ja rekisterihallituksen ("PRH”) tilintarkastusvalvonta on vastaanottanut sahkdpostitse 1.10.2024
ilmoituksen koskien KAS asumisoikeus Oy:n tilintarkastajien toimintaa yhtion tilintarkastuksissa. llmoitusta
on tadydennetty vield 31.10. ja 7.11.2024 saapuneilla sdhkdposteilla. Yhtion tilintarkastajana on toiminut
BDO Oy ja sen paavastuullisena tilintarkastajana on ollut KHT Hannu Riippi.

limoituksissa on tuotu esille muun muassa, etta tilintarkastusten kohteina olleen yhtién kirjanpidossa olisi
virheita ja yhtio olisi perinyt liikaa vastikkeita asumisoikeuden haltijoilta, eika tilintarkastaja ole puuttunut
naihin seikkoihin tilintarkastuksissa.

Tilintarkastusvalvonnan selvityspyynnot

PRH:n tilintarkastusvalvonta on lahettanyt 24.1.2025 paivatyn selvityspyynnén Hannu Riipille ja
tilintarkastusyhteis6 BDO Oy:lle. Selvityspyynndssa Riippia kehotettiin antamaan asiassa tilintarkastuslain
(1141/2015, jaliempana myds "TTL”) 7 luvun 2 §:n ja 8 luvun 1 §:n nojalla kirjallinen selvitys.

Lisaksi Riippia pyydettiin vastaamaan seuraaviin kysymyksiin koskien tilikausien 2020—-2023
tilintarkastuksia:

1)  Mita tilintarkastustoimenpiteita olette tehneet ja miten olette raportoineet tilikausien 2020-2023
kirjanpidon, tilinpaatoksen ja hallinnon tarkastuksesta seka korkotukilain (604/2001: laki vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta) asumisoikeuslakien (650/1990: laki
asumisoikeusasunnoista ja 393/2021: laki asumisoikeusasunnoista) ja aravarajoituslain
(1190/1993) yhtidlle tuomien velvoitteiden noudattamisen tarkastamisesta.

2) Edella olevaan kysymykseen liittyen pyydamme Teitd viela erikseen selvittdamaan mita
tilintarkastustoimenpiteita olette tehneet ja miten olette raportoineet korkotukilain ja
asumisoikeuslakien edellyttdman omakustannusperiaatteen noudattamisen tarkastamisesta
tilikausien 2020-2023 tilintarkastuksissa seuraavilla osa-alueilla koskien yhtién omistamia
asumisoikeushuoneistoja:

2.1) Mita tilintarkastustoimenpiteita olette tehneet ja miten olette raportoineet asumisoikeuslaeissa
maariteltyjen jalkilaskelmien osalta?

2.2) Mita tilintarkastustoimenpiteita olette tehneet ja miten olette raportoineet asumisoikeuslaeissa
maariteltyjen kayttdvastikkeiden osalta? Miten olette varmistaneet kayttdvastikkeiden maaran
ja niiden korotusten perustuneen omakustannusperiaatteeseen?

Riippia pyydettiin myds toimittamaan tilintarkastuksia koskeva tilintarkastusdokumentaatio.
Tilintarkastusyhteis6 BDO Oy:ta pyydettiin vastaamaan seuraaviin kysymyksiin:

1) Miten tilintarkastusyhteis6 on valvonut paavastuullisen tilintarkastajan toimintaa kyseisten
tilintarkastustoimeksiantojen suorittamisessa?

2) Miten tilintarkastusyhteisd on varmistanut, etta toimeksiantojen hoitamiseen on ollut riittavat ja
asianmukaiset resurssit?



Tilintarkastajan selvitys

Riippi on toimittanut 28.2.2025 paivatyn selvityksen tilintarkastusvalvonnalle, jossa han tuo esille muun
muassa seuraavaa.

KAS asumisoikeus Oy on KAS asunnot Oy:n taysin omistama tytaryhtié. Sen olennaisimmat sidosryhmat
ovat asukkaat, emoyhtio ja lainanantajana toimiva institutionaalinen rahoituslaitos, jonka tiedonhankinta ei
pohjaudu pelkastaan yhtion tilinpaatdkseen ja toimintakertomukseen. Yhtio laatii tilinpaatdksen, joka
sisaltaa tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Lisaksi tilinpaatdkseen on sisallytetty toimintakertomus. Yhti6
laatii myo6s tase-erittelyt, jotka eivat ole osa virallista tilinpaatdsta. Riippi on luetellut
toimintakertomuksessa ja tilinpaatoksen liitetiedoissa esitetyt tiedot, joita voidaan hanen mukaansa pitaa
yhtion koko, toimiala ja omistussuhteen huomioon ottaen riittavina.

Riippi kdy selvityksessaan lapi yhtion taseen rakennetta, tuloskehitysta ja toteaa tuloksen olleen lievasti
positiivinen vuosina 2020-2022, mutta tilikauden 2023 tulos muodostui tappiolliseksi korkotason nousun
seurauksena. Lisaksi korjaus- ja energiakulut kasvoivat tilikauden 2023 aikana verrattuna edellisiin
tilikausiin. Vastikkeiden maaritykset, hankintojen kilpailutukset ja konsernin sisaiset veloitukset
budjetoidaan syksyisin hallituksessa ja asiat kdydaan lavitse myos asukaskokouksissa. Talousarvioiden
toteutumista seurataan varsin tarkasti konsernin taloushallinnossa. Tilintarkastusten yhteydessa on kayty
keskusteluja sdanndllisesti yhtididen johdon kanssa, mikali on ilmennyt merkittavia muutoksia tai
poikkeamia. Muutokset ovat olleet loogisia ja kulujen kasvuun on saatu luotettavat selvitykset
tilintarkastuksissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (jaliempana "ARA”) teki tarkastuskohteeseen tarkastuksen
vuonna 2022. Tarkastusraportin havainnoista on kayty keskusteluja yhtidn johdon kanssa tilikauden 2022
tilintarkastuksen yhteydessa. Tilintarkastuksissa on varmistuttu siitd, etta jalkilaskelmat on laadittu ja ne
on tarkastettu vuosien 2021-2023 osalta. Tilikauden 2023 tilintarkastuksessa on kayty lapi arava- ja
korkotukilainsdanndsten noudattaminen, eika niiden osalta havaittu raportoitavaa. Vuokranmaarityksen
osalta on tilintarkastuksissa varmistuttu siita, etta yhtié on noudattanut omakustannusperiaatetta.

Tilintarkastukset on Riipin mukaan suoritettu hyvan tilintarkastustavan edellyttdmassa laajuudessa.
Suoritetut tilintarkastustoimenpiteet ovat perustuneet olennaisuuteen seka etukateen maariteltyihin
riskeihin. Tarkastusmenetelmia ovat olleet aineistotarkastus, analyyttinen tarkastus ja haastattelut.
Hallinnon tarkastuksessa on tarkastettu poytakirjat, kaupparekisteriote, lahipiiritiedot ja lisdksi on kayty
lavitse merkittdvimmat sopimukset. Kaikilta tutkinnan kohteina olevilta tilikausilta 2020-2023 on annettu
vakiomuotoiset tilintarkastuskertomukset. Muuhun raportointiin ei ole ollut tarvetta. Asukashallinnon
tuottamien asiakirjojen varmentaminen ei Riipin kasityksen mukaan kuulu lakisdateisen tilintarkastuksen
alaan.

Riippi on 28.2.2025 toimittanut pyydetyn tilintarkastusdokumentaation tilintarkastusvalvonnalle.

Tilintarkastusyhteison selvitys

Tilintarkastusyhteis6 BDO Oy on toimittanut 28.2.2025 paivatyn selvityksen tilintarkastusvalvonnalle.
Selvityksessaan yhteiso tuo esille seuraavaa.

BDO Oy suorittaa sisaista laadunvalvontaa sen palveluksessa oleville tilintarkastajille kolmen vuoden
valein. Tutkinnan kohteena olevissa toimeksiannoissa ei Hannu Riipin toimintaan ole kohdistettu erityisia
valvontatoimenpiteita.

Riippi on sitoutunut yllapitdmaan ammattitaitoaan muun muassa osallistumalla vuosittain erilaisiin
koulutuksiin. Tarkastustiimin kaytettavissa on ollut BDO:n tarkastusten laatukasikirja seka
tilintarkastuksen suunnittelussa ja toteutuksessa kaytettavat tydpaperipohjat. Riipilld on paivittain
mahdollisuus keskustella tillintarkastukseen liittyvista asioista kollegojen ja tarvittaessa laaturyhman
jasenten kanssa.

BDO Oy:n esimiehilla on mahdollisuus seurata toimeksiantojen resursointia ja toteutumista
toiminnanohjausjarjestelman avulla. Paavastuullisten tilintarkastajien vastuulla on varmistaa, etta



toimeksiannoissa on kaytettavissa riittavat resurssit (maara ja ammattitaito) suhteutettuna toimeksiantojen
laajuuteen ja vaativuuteen. Tutkinnan kohteena olevat tilintarkastukset on suorittanut KHT Riippi yhdessa
avustavien tarkastajien kanssa.

Tutkinnan kohdealue

Tilintarkastuslautakunta toteaa, ettd sen toimivalta ulottuu ainoastaan tilintarkastajan toiminnan arviointiin.
Tilintarkastuslautakunnalla ei ole toimivaltaa arvioida tilintarkastuksen kohteena olleen yhtién kirjanpidon
ja tilinpaatdksen oikeellisuutta.

Ratkaisu

Tilintarkastuslautakunta antaa Hannu Riipille varoituksen. Tilintarkastusyhteisé BDO Oy:n toiminnan
tutkinta ei anna aihetta seuraamuksen maaraamiseen.

Perustelut
Suoritetut tilintarkastukset ja tilintarkastajan raportointi

Hannu Riippi on antanut tilintarkastusyhteisé BDO Oy:n nimissa KAS asumisoikeus Oy:n tilikausien
2020-2023 tilintarkastuksista vakiomuotoiset tilintarkastuskertomukset. Tilintarkastusten yhteydessa ei
ole annettu johdolle tilintarkastuspdytakirjoja tai muistioita. Tarkastetun yhtion liikevaihto on tilikausilla
2020-2023 ollut noin 3,3 miljoonaa euroa ja tase noin 56,8—60,6 miljoonaa euroa.

Tilintarkastuslaki ja hyva tilintarkastustapa sekd dokumentaatiota koskeva saannosto

Suorittaessaan tilintarkastuslain (1141/2015, "TTL”) 1 luvun 1 §:n 1 momentin 1) kohdassa ja 3 luvun 1
§:ssa tarkoitettua lakisaateista tilintarkastusta, on tilintarkastajan noudatettava ammattieettisia periaatteita
(TTL 4:1) ja hyvaa tilintarkastustapaa (TTL 4:3). Tilintarkastajan on suoritettava tehtavansa
ammattitaitoisesti, rehellisesti, objektiivisesti ja ammatillinen kriittisyys sailyttden seka huolellisesti yleinen
etu huomioon ottaen.

Hyvaan tilintarkastustapaan kuuluu tarkastustydn dokumentointi. Kansainvalinen tilintarkastusstandardi
ISA 230 (Tilintarkastusdokumentaatio) ohjeistaa yksityiskohtaisesti dokumentoinnin laatimista ja sisaltéa
sen varmistamiseksi, etta tilintarkastusstandardissa ISA 200 maaritellyt tilintarkastuksen yleiset tavoitteet
saavutetaan. Tilintarkastusdokumentaation luonnetta ja tarkoitusta on maaritelty ISA 230 -standardin
kappaleissa 2—3 seka sen muotoa, sisdltda ja laajuutta standardin kappaleissa 8—11 ja niitd koskevassa
standardin selittavassa ohjeistuksessa. Kansainvalisten tilintarkastusstandardien sisaltamien keskeisten
periaatteiden noudattamista pidetaan vakiintuneesti osana tilintarkastuslaissa sdadettya hyvaa
tilintarkastustapaa.

TTL 4 luvun 12 §:n mukaan tilintarkastajan on jarjestettava toimintansa hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti toiminnan laajuus ja monimutkaisuus huomioon ottaen seka kirjattava toimintatavat taman
varmistamiseksi. Toimintatapojen tulee sisaltaa riittdvat periaatteet muun muassa toimeksiantoja
koskevan aineiston toimeksiantokohtaisesta dokumentoinnista. TTL 4 luvun 4 §:n mukaan tilintarkastajan
on sailytettava lakisaateista tilintarkastusta koskevaa toimeksiantoa koskevat asiakirjat vahintadan kuusi
vuotta.

Tilintarkastuslautakunnan kasittelyssa tehdyt havainnot

KAS asumisoikeus Oy on perustettu 5.3.2008 ja se kuuluu KAS asunnot Oy:n konserniin. Yhtién koko
osakekannan omistaa KAS asunnot Oy. ARA on nimennyt 13.11.2008 KAS asumisoikeus Oy:n
yleishyddylliseksi yhteisoksi. Yhtidjarjestyksen 2 a §:ssa on yhtidn toimiala maaritelty seuraavasti:

"Yhtién toimialana on omistaa tai vuokraoikeuden perusteella hallita kiinteistojé seké omistaa ja tuottaa
niille rakennettavia asumisoikeusasuntotaloja seké luovuttaa niissé sijaitsevien huoneistojen
hallintaoikeuksia vastiketta vastaan asumisoikeussopimuksen tai vuokrasopimuksen nojalla. Yhtié toimii
yleishybdyllisené yhtibnéa ja sen toiminnan tuottama voitto sekd oman pddoman rahastoon kertyneet varat
kaytetaan ensisijaisesti yhtion ja sen toiminnan kehittdmiseen eiké niita jaeta osakkeiden omistajille.
Yhtién lopettaessa toimintansa, tullessa puretuksi ja poistetuksi rekisterista, alentaessa



osakepddomaansa tai hankkiessa tai lunastaessa omia osakkeitaan sen nettovaroista jaetaan osakkaille
heidén yhtiéén sijoittamaansa pddomaa vastaava méaéré. Muilta osin yhtibén varat luovutetaan
kansalaisten hyvaé asumista edistéviin tarkoituksiin.”

Yhtié omisti vuoden 2023 lopussa 404 asuntokohdetta. Yhtié on saanut korkotukilain 5 §:n nojalla
korkotukilainoja asumisoikeustalojen rakentamista ja perusparantamista varten. Valtion tukemia lainoja
yhtidlla oli tilinpaatdksen 31.12.2023 mukaan yhteensa noin 46 miljoonaa euroa.

1. Tilintarkastuskertomuksissa annetut lausunnot

1.1 Tilintarkastuksen kohteena olleen yhteisén tilinpaatosta koskevat keskeiset sddnnbkset
ké&siteltavissé asioissa

31.12.2021 asti voimassa olleen asumisoikeuslain (650/1990) 51 b §:n mukaan sen lisaksi mita
kirjanpitolaissa saadetaan, tilinpaatoksen liitetietoina on ilmoitettava 16 a §:n 2 momentissa tarkoitetut
laskelmat (51 b §:n 1 momentin kohta 5).

Kirjanpitolautakunta on lausunnossaan (2004/1926) katsonut, ettd asumisoikeuslain 16 d § on tarkoitettu
maarittdmaan myos 16 a §:n 2 momentin mukaisen liitetietovaatimuksen tarkempi sisalto.
Asumisoikeuslain 16 d § velvoittaa asumisoikeustalon omistajan laatimaan seka kayttévastikkeen
maaraytymislaskelman etta jalkilaskelman. Laskelmat tulee laatia yhteis6-, tasausryhma- ja
talokohtaisesti. Kirjanpitolautakunta ei pitdnyt lausunnossaan talokohtaisten laskelmien sisallyttdmista
tilinpaatoksen liitetietoihin ehdottomana vaatimuksena, vaan katsoi, etta niiden sisallyttdminen olisi
harkittava olennaisuuden periaatteen kannalta ottaen huomioon se, etta talokohtainen laskelma on
kaikkien asukkaiden saatavissa muulla tavoin.

1.1.2022 voimaan tulleen asumisoikeuslain (393/2021) 94 §:n mukaan sen lisaksi, mita kirjanpitolaissa
saadetaan, tilinpaatdksen liitetietoina on ilmoitettava 51 §:ssa tarkoitettu yhteis6kohtainen kayttovastike-
ja jalkilaskelma (94 §:n 1 momentin kohta 5).

Asumisoikeuslain (650/1990) 51 b §:n ja asumisoikeuslain (393/2021) 94 §:n mukaisesti tilinpaatéksen
litetietona on ilmoitettava asumisoikeusyhteison hallinnassa olevat huoneistot, joita koskeva
asumisoikeus on lunastettu ja niihin kohdistuva lunastusvastuu (asumisoikeusmaksu ja indeksikorotus).

1.2 Tilintarkastuskertomuksissa annetut lausunnot ja niiden arviointi

Tilikausilta 2020—-2023 annetuissa tilintarkastuskertomuksissa on annettu virheelliset lausunnot silta osin
kuin niissa lausutaan, etta tilinpaatokset tayttavat lakisdateiset vaatimukset (TTL 3 luvun 5 §:n 2
momentin 2 kohta).

Tarkastetun yhteisén tilinpaatdsten 31.12.2020 ja 31.12.2023 liitetiedoissa ei ollut esitetty
asumisoikeuslakien edellyttamia jalkilaskelmia. Tilinpaatésten 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ja
31.12.2023 liitetiedoissa ei ollut esitetty asumisoikeuslakien edellyttdmia kayttdvastikelaskelmia.
Tilinpaatosten liitetiedoissa ei ollut mydskaan ilmoitettu tietoja yhteisdn hallinnassa olevista huoneistosta,
joita koskevat asumisoikeudet on lunastettu (ja niihin kohdistuva lunastusvastuu). Riippi ei ole
huomauttanut tai muutoin raportoinut naista puutteista.

Tilintarkastuslautakunta katsoo, etta tilikausien 2020-2023 tilintarkastuskertomuksissa annetut
vakiomuotoiset lausunnot ovat olleet virheellisia ja Riippi on toiminut asiassa tilintarkastuslain ja hyvan
tilintarkastustavan vastaisesti.

2. Hallinnon tarkastaminen

2.1 Tilintarkastuskohdetta koskeva erityislainséadéanté

KAS asumisoikeus Oy:lle on myodnnetty merkittdva maara asumisoikeustalolainoja. Valtion tukea kuten
korkotukilainaa voidaan myontaa korkotukilain 5 §:n mukaisille saajille tai ARA:n yleishyddylliseksi
nimeamalle yhteisolle. KAS asumisoikeus Oy on kilpailuttanut ARA:n lainapaatékset
asumisoikeustalolainojen nostamiseksi eri rahoituslaitoksista.



Kaikki yhteisén omistamat kohteet ovat olleet vuosina 2020-2023 kayttd- ja luovutusrajoitusten piirissa ja
niihin kohdistuvat kayttévastikkeiden maaritysrajoitukset. Yhtion tilintarkastuksessa on sen takia
olennaista, etta tilintarkastaja kiinnittaa erityistd huomiota korkotukilainoilla rahoitettujen
asumisoikeustalojen omistukseen ja kayttoon liittyvien sdanndsten noudattamiseen. Asumisoikeuslain
saannokset rajoittavat tuettujen kohteiden kayttéa ja luovutusta seka vaikuttavat muun muassa
asumisoikeuden haltijoiden valintaan, asumisoikeussopimuksiin, kayttdvastikkeiden maaraytymiseen ja
asumisoikeusasuntojen luovutuksiin.

Saanndkset edellyttavat muun muassa omakustannusperiaatteen kayttamista perittyjen
kayttovastikkeiden maaraytymisperusteena ja niiden korottamisperusteena. Omakustannusperiaatteen
noudattamisen tarkastaminen edellyttaa, etta yhtio on tehnyt yhteisotason, tasausryhmakohtaiset ja
talokohtaiset jalkilaskelmat seka kayttovastikkeiden maaraytymislaskelmat, joissa on otettu huomioon
jalkilaskelmien osoittamat yli- tai alijgédmat. Asumisoikeuslain (650/1990) 16 d §:n mukaisten
jalkilaskelmien ja kayttévastikkeiden maaraytymislaskelmien laatiminen on tullut pakolliseksi vuonna 2017
alkaneesta tilikaudesta lukien. Vastaava saannés on 1.1.2022 voimaan tulleen asumisoikeuslain
(393/2021) 51 §:ssa. Laskelmat on laadittava tilinpaatdksen laatimisen yhteydessa eli 4 kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisesta.

2.2 Jélkilaskelmat ja niiden tarkastaminen

Riipin tilikauden 2020 tilintarkastusdokumentaatio ei sisaltanyt jaljenndksia jalkilaskelmista eika
aineistosta ilmennyt muutoinkaan, etta Riippi olisi niita tarkastanut.

Tilikausien 2021-2023 tilintarkastusdokumentaatioon sisaltyivat koko yhteis6a koskevat ja kohdekohtaiset
jalkilaskelmat. Jalkilaskelmiin kohdistetut tilintarkastustoimenpiteet eivat olleet todennettavissa.

Kun yhteisétason jalkilaskelma on osa asumisoikeusyhteison tilinpaatosta, tulee tilintarkastajan tarkastaa
my0s se osana tilinpaatoksen tarkastusta.

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta Riipin tilintarkastusdokumentaation perusteella ei ole todennettavissa
jalkilaskelmiin kohdistetut tilintarkastustoimenpiteet.

2.3 Kayttbvastikkeiden maaraytymislaskelmien tarkastaminen

Riipin tilintarkastusdokumentaatio ei sisaltanyt jaljenndksia kayttdvastikkeiden maaraytymislaskelmista
eika aineistosta ilmennyt muutoinkaan, etta Riippi olisi niita tarkastanut. Kun yhteisékohtainen
kayttdévastikkeiden maaraytymislaskelma on osa asumisoikeusyhteison tilinpaatdsta, tulee tilintarkastajan
tarkastaa myos se osana tilinpaatoksen tarkastusta.

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta Riipin tilintarkastusdokumentaation perusteella ei ole todennettavissa
kayttovastikkeiden maaraytymislaskelmien tarkastaminen.

Yhteenveto kohdista 2.1-2.3

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta tilintarkastajan on perehdyttava tarkastuskohteen toimialaan,
toimintaymparistédn ja muihin olosuhteisiin, jotta han voi tydssaan ottaa huomioon tilintarkastuksen
kannalta olennaiset sdanndkset, joiden noudattamista hanen on tarkastettava. KAS asumisoikeus Oy:n
toimialaan liittyvat keskeisesti asumisoikeuslain ja korkotukilain sdannokset seka ARA:n antamat ohjeet ja
maaraykset. Niin sanottujen ARA-saannosten noudattamiseen liittyva erityinen valvontatehtava kuuluu
ARA:lle. Riippi on kuitenkin ollut velvollinen tarkastamaan tilintarkastusten yhteydessa yhtiéta koskevan
erityislainsdadanndn noudattamista olennaisuus ja riskiperusteisuus huomioon ottaen, koska saannoksilla
on olennainen merkitys ja vaikutus yleishyddyllisena yhteiséna toimivan KAS asumisoikeus Oy:n
toimintaan.

Riipin tilintarkastusdokumentaatiosta ei ilmene jalkilaskelmiin ja kayttovastikkeiden maaraytymislaskelmiin
kohdistetut tilintarkastustoimenpiteet, joten tilintarkastuslautakunta katsoo, ettd Riippi on toiminut asiassa
tilintarkastuslain ja hyvan tilintarkastustavan vastaisesti.



Seuraamuksen maaraamisessa huomioon otettavat seikat

Seuraamuksesta paatettaessa on otettava huomioon kaikki asiaankuuluvat seikat tilintarkastuslain 10
luvun 7 §:n mukaisesti. Naita ovat 1) rikkomisen vakavuus ja ajallinen kesto, 2) tilintarkastajan vastuun
aste, 3) tilintarkastajan halukkuus tehda yhteisty6ta toimivaltaisen viranomaisen kanssa, 4)
tilintarkastajalle maaratyt aiemmat seuraamukset ja 5) teosta tai laiminlydnnista aiheutuneen vahingon tai
haitan maara.

Tilintarkastuslain 10 luvun 1 §:n mukaan tilintarkastuslautakunnan tulee antaa tilintarkastajalle
huomautus, jos tama on huolimattomuudesta menetellyt taman lain tai sen nojalla annettujen sdannosten
vastaisesti tai julkishallinnon ja —talouden tilintarkastuksesta annetun lain vastaisesti tai muussa
lainsaadannossa olevien tilintarkastusta koskevien saanndsten vastaisesti. Huomautus on riittava
seuraamus, jos moitittava menettely on vahainen, siihen liittyy lieventavia asianhaaroja tai se on
taloudellisesti vahamerkityksellinen.

Riipin menettely liittyy kirjanpidon, tilinpaatéksen ja hallinnon tarkastamiseen (TTL 3:1),
tilintarkastuskertomuksen antamiseen ja sen sisaltodn (TTL 3:5) tai muuhun raportointiin (TTL 3:7) seka
tilintarkastajan tehtavien suorittamiseen ammattitaitoisesti, rehellisesti, objektiivisesti ja ammatillinen
kriittisyys sailyttden seka huolellisesti yleinen etu huomioon ottaen (TTL 4:1).

Tilintarkastuslautakunta toteaa, etta huolellisesti laaditulla tilintarkastusdokumentaatiolla on keskeinen
merkitys tilintarkastajan tekeman tyon jalkikateisessa arvioinnissa. Riipin tekemat
tilintarkastustoimenpiteet ja niiden dokumentointi seka raportointi ovat olleet olennaisesti puutteellisia nyt
kyseessa olevassa tilintarkastustehtavassa koskien erityislakien noudattamista.

Tilintarkastuslautakunta on aiemmin antanut Riipille varoituksen ja kaksi huomautusta. Varoitusta koskeva
paatds on tullut lainvoimaiseksi 3.7.2023 ja huomautuksia koskevat paatdkset 18.10.2022 seka
12.12.2023.

Tilintarkastuslautakunta katsoo Riipin toimintaan liittyvien puutteiden olevan siind maarin vakavia, ettei
huomautus ole riittdva seuraamus, vaan Riipille annetaan varoitus. Tilintarkastuslautakunta katsoo Riipin
aiemmin saamia varoitusta ja huomautuksia seka niiden perusteita arvioituaan, etta varoitusta
ankarampaan seuraamukseen ei ole perusteita.

Sovelletut saannokset

Tilintarkastuslaki (1141/2015) 1 luku 1§, 3 luku1§ja5§,4luku1§,3§,48ja12§,7luku2§jas§, 10
luku1§,28ja7§, 11 luku 1 §. Kirjanpitolaki (1336/1997) 3 luku 1 § ja 2 §. Laki vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001) 5 § ja 22 §. Laki asumisoikeusasunnoista (650/1990) 16
§,16a8§,16d§, 51 b §. Laki asumisoikeusasunnoista (393/2021) 32 §, 33 §, 34 §, 51 §, 56 §ja 94 §.

Valitusoikeus

KHT Hannu Riipilla ja tilintarkastusyhteis6 BDO Oy:lla on oikeus hakea tahan paatékseen muutosta
valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Paatoksen liitteena on valitusosoitus.

Asian ratkaisseet tilintarkastuslautakunnan jasenet

Pekka Timonen (puheenjohtaja), Ari Ahti (varapuheenjohtaja), Antti Fredriksson, Eeva-Lotta Kivela, Sari
Koivisto, Pasi Paallysaho, Janne Ruohonen, Anders Tallberg, Heikki Wahlroos

PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS

Tilintarkastuslautakunta
Pekka Timonen
Tilintarkastuslautakunnan puheenjohtaja



Hannu Kuortti
Esittelija
Tilintarkastusvalvonta

Liite Valitusosoitus
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